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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sa som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gédllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvindigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillh6rande
planbeskrivning.

Medverkande

Marta Gahm, ansvarig planarkitekt fram till och med samrad
Erik Engstrom, ansvarig planarkitekt samrad och framat
Oskar Sandberg, bitridande planarkitekt

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta, 2021-10-08

e Planbeskrivning, 2021-10-08

e Behovsbedémning, 2018-03-09

e Linsstyrelsens yttrande pa behovsbedémningen, 2018-04-03

e Miljokonsekvensbeskrivning, Rambdoll 2021-08-25

e Markteknisk undersékningsrapport, Sweco 2014-04-25

e PM Geoteknik, Sweco 2014-04-25

e Geohydrologisk undersckning, 1993-1994

e Naturvardesinventering vid Tastorp, Ecocom 2018-11-22

e PM Riskutredning Tastorp, Cowi 2018-05-09

e Dagvattenutredning, avrinnningsomrade Faraberget, 2018-12-10
e Kulturmiljoutredning, Wsp 2016-08-19

e Trafik- och bullerutredning, Faraberget Falképing, Sweco 2020-04-14
e PM Dagvatten, 2020-10-13
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Justeringar
Efter samradet har féljande justeringar av planférslaget féreslagits:

Pa plankartan:

Industriomradet i den Gstra delen av planomradet har utdkats en aning for att mojliggora
en béttre fastighetsbildning och tillaten placering av industribyggnaderna pé fastigheten.
Inom industriomradet tillats en byggnadshdjd om 8 meter vilket dverensstimmer med
detaljplanen for kv Traversen m.fl.

Planomrédet har utdkats i soder for att inkorporera och planldagga for en ténkt
cirkulationsplats pa gatumark och ett mindre naturomréde dér ett dike ska finnas.
GATA, - Industrigata har bytt anviandning till GATA — Gata.

VAG: — Genomfartsviig har bytt anviindning till VAG — Vig.

Egenskapsbestimmelsen damm; har omformulerats till damm — Damm med en volym
av minst 4 000 kubikmeter ska finnas.

Egenskapsbestdmmelsen allé; har omformulerats till allé.

Egenskapsbestammelsen dike — Dike ska finnas, har tillkommit i och med att
planomrédet har utdkats.

Egenskapsbestimmelsen om hogsta utnyttjadegrad i byggnadsarea per fastighetsarea,
representeras av beteckningen e i plankartan.

Egenskapsbestimmelsen p; har omformulerats till p.

Egenskapsbestimmelsen b; har omformulerats till b.

Egenskapsbestimmelsen b, har tagits bort. Omradet som reglerades av b, regleras nu av
bestimmelsen b.

Egenskapsbestdmmelsen m; har omformulerats till: Obebyggda ytor inom 30 meter fran
vigkant ska utformas sé att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Egenskapsbestimmelsen m, har omformulerats till: Fasad ska uppforas med brandklass
EI30. Utrymning ska ske bort fran vigen.

Egenskapsbestimmelsen ms — Byggnad ska uppforas radonsékert, har tagits bort och
ersatts av en generell egenskapsbestimmelse.

Generell egenskapsbestimmelse om att kéllare inte far finnas har tillkommit.
Administrativ bestimmelse om att marklov krivs inte for stddmur som é&r upp till 1,0
meter hog, har tillkommit.

Ett forbud mot korbar forbindelse har lagts till mellan verksamheterna och gatan dér
cirkulationsplatsen ar tankt att placeras.

E-omradena har forstorats och prickmark har lagts till i utkanten av E-omradena for att
de tekniska anldggningarna inte ska placeras dikt an grinsen.

En del av detaljplanen for kv Traversen m.fl., upphévs i den aktuella planen.
Anledningen till detta dr att den gatukorsning som mojliggors i Traversen, inte ldngre &r
aktuell.
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| planbeskrivningen:

e Texten om planens syfte och huvuddrag under kapitel 1.2 har uppdateras efter att
planomradet har utokats.

e Sammanfattningen av planforslaget under kapitel 2.1 har uppdaterats efter att
planomrédet har utdkats.

e Enny trafikutredning har tagits fram. Den visar hur det aktuella planforslaget och
utbyggnaden kring Faraberget kommer paverka riksvig 46, ldnsvig 184 och de nirmast
beldgna gatorna i tdtorten. Detta redovisas under kapitel 2.3 och 3.3.

e Planforslagets konsekvenser pa infarten till Tastorp Lilla Sikagérden beskrivs under 2.3.

e Texten om parkering under kapital 2.3 har fortydligats med en tabell med tillhérande
text samt en text om att det &r framtida exploatorer som ska pavisa att radande
parkeringspolicy uppfylls.

e Under kapitel 2.6 har texterna om alléer och planforslagets konsekvenser pa befintliga
alléer uppdaterats.

e Under kapitel 2.6 har texterna om stenmurar och planforslagets konsekvenser pa
stenmurar uppdaterats.

o Ett tilldgg till dagvattenutredningen har tagits fram. I tilldgget redovisas uppdaterade
berdkningar och modelleringar pa dagvattendammens volym, kapacitet och avrinning.
Utifran detta PM har sedan texter om dagvattenhantering uppdaterats under kapitel 2.7.

e 2.10 har uppdaterats i enlighet med de nya planbestimmelserna.

e Samtliga illustrationer som redovisar planomradesgransen har uppdaterats enligt aktuell
grans 1 granskningsforslaget.

e Garden inom planomradet, Lilla Sikagérden, har sedan samradsforslaget rivits da
gardsbyggnaderna stod tomma och var fallfardiga. Samtliga texter om den tidigare
garden har uppdaterats med att garden numera ar riven.

e Kapitel 3.1 har uppdaterats efter att miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats
enligt granskningsforslaget.

e Under kapitel 3.2. har en text om planforslagets konsekvenser pa ytvattenkvalitet
tillkommit.

e Text om samverkansavtal med Trafikverket har tillkommit under kapitel 4.1.

e Text om vem som bekostar fastighetsbildningen har fortydligats under kapitel 4.2

e Hantering av dikningsforetaget R-J1a-0028 har fortydligats under kapitel 4.2.

¢ En kostnadskalkyl har tillkommit under kapitel 4.3.
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Efter granskning har féljande justeringar av planférslaget féreslagits:

| planbeskrivningen:

o Kapitel 2.4 — Gronstruktur — Planforslag & konsekvenser — Ekosystemtjénster har
uppdaterats i och med att projektering av dagvattendammen har paborjats.

e Kapitel 2.6 — Skyddade omraden — Stenmurar har uppdaterats bdde under
Forutséttningar och Planforslag & konsekvenser i och med att projektering av
dagvattendammen har pabdrjats och dispensansdkan for flytt av stenmur har
genomforts.

e Kapitel 2.6 — Skyddade omraden — Alléer har uppdaterats bdde under Forutséttningar
och Planforslag & konsekvenser i och med att projekteringen av dagvattendammen har
pabdrjats och dispensansdkan for flytt av stenmur har genomforts.

e Kapitel 2.6 — Skyddade omrade — Planforslag & konsekvenser — Skyddade arter har
uppdaterats i och med att projekteringen av dagvattendammen har pabdrjats och
dispensansokan for flytt av stenmur har genomforts.

e Kapitel 4.1 Ansvarsfordelning samt Huvudmannaskap har uppdaterats och det framgar
nu att Trafikverket dr vighallare, inte huvudman, fér vigomradet for lansvag 184.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 20 mars 2018, § 32, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram ett forslag till ny detaljplan for del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagarden).

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstillt for
samrad fran den 7 mars till den 7 april 2019. Forslaget var utstéllt for granskning fran den 18
december till den 1 februari 2021, och under denna period kan synpunkter 1dmnas pa forslaget.
Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 29 november 2021, § 126.

. Mosseberg

" B B
-' 'i( {
£ ) £
s [
A -?‘-'.:::.::!.R
r 3, E ti[et
o S Sili vf'a;-:':li'-aaﬁ ing
4 AR R
.

az

= e R .‘ S r
a7 - W i

Figur 1 visar var planomradet ir beldget inom Falképings titort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for etablering av ett verksamhetsomrade i Falkopings
titort. Bebyggelsen ska fungera som en buffertzon mellan Marjarps industriomrade, lansviag 184
och det nya bostadsomradet vid Faraberget samt sdkerstilla att landskapsbilden och riksintresset
for kulturmilj6 inte patagligt skadas. Vidare ar syftet med detaljplanen att mojliggora
anldggandet av en park med en dagvattendamm samt anldggandet av en ny gata som kopplar
samman infrastrukturen och industriomradena oster och vister om planomradet. Syftet med
detaljplanen &r dven att mojliggoéra uppforandet av en ny cirkulationsplats som kopplar samman
den nya gatan med infrastrukturen i det planerade bostadsomradet séder om planomradet.

Huvuddragen innebér att verksamhetsomradet ska ha begrinsad omgivningspaverkan och bidra
med arbetstillfillen i Falkopings titort. Omradet forsorjs av en gata, en cirkulationsplats samt
géng- och cykelvdgar med kommunalt huvudmannaskap. Parkomrédet har d&ven det kommunalt
huvudmannaskap och ska utgéra en mdtes- och rekreationsplats for nirboende, besdkare och
verksamma inom omradet. [ parken ska en dagvattendamm anlidggas vilken ska hantera
dagvatten fran hela omradet som inkluderas i planprogrammet for Faraberget, i naturomradet i
planomradets sddra del skapas ett nytt dike som leder vatten till den tdnkta dammen. Inom
planomradet behdvs ett par tekniska anldggningar for att kunna forsorja verksamhetsomradet
med el.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer utokat forfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Ett utokat forfarande har i detta fall tillimpats for att detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan med avseende pa riksintresset for kulturmiljéovard och

ianspraktagande av jordbruksmark.
B>

Figur 2 visar detaljplanens process vid utékat forfarande.

Utékat forfarande

1.4 Plandata

Lige
Planomréadet ar beldget i den nordostra delen av Falkopings tatort och omfattar den norra delen
av Farabergets omrade, se figur 1 under kapitel 1.1 Bakgrund.

Areal
Planomradet omfattar cirka 11,55 hektar.

Markégoforhallanden
Marken inom planomrédet omfattas av fastigheterna Téstorp 7:7 och Friggeraker 25:8 som béda
ags av Falkopings kommun.
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Figur 3 visar vilka fastigheter som ingér i planomradet.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullméiktige den 26 februari 2018, § 44. I 6versiktsplanen dr planomradet markerat som
framtida verksamhetsomrade, framtida tatortsutbyggnad samt befintliga verksamheter.

I 6versiktsplanen beskrivs det framtida verksamhetsomradet som ett 1dampligt omrade f6r mindre
verksamheter som inte &r storande for omgivningen. Syftet med verksamhetsomradet &r att det
kan fungera som en buffertzon mellan lansvig 184, Marjarps industriomréde och det framtida
bostadsomradet pa Féraberget.

I 6versiktsplanen beskrivs det att intentionen med den framtida titortsutbyggnaden ér att skapa
forutséttningar for attraktiva boendemiljder genom en blandad bostadsbebyggelse med service,
motesplatser och majlighet till rekreation. Trots att verksamhetsomrédet inkréktar en aning pa
ytan for framtida titortsutbyggnad, s& dverensstimmer detaljplanen till storsta del med
intentionerna i 6versiktsplanen da det framst dr gatu-, park- och naturmark som hamnar inom
tatortsutbyggnaden.

Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands ldn har i sitt granskningsyttrande for dversiktsplanen inte
inkommit med nagra synpunkter om den tdnkta markanvandningen och har ddrmed stillt sig
bakom det utpekade verksamhetsomradet.
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Tétort
" Framtida titortsutbyggnad
" Verksamhetsomrade
“0 Framtida verksamhetsomrade
0 Gronomrade

Landsbyggd

Figur 4 visar ett utsnitt ur Oversiktsplan 2017-2030 i anslutning till planomradet som hér redovisas med svarta
linjer.

Ar 2014 tog kommunen fram ett planprogram for att undersoka forutsittningarna for
exploatering av hela Farabergets omrade med olika typer av bostider samt byggnation av ett
demensboende (Planprogram for Tastorp 7:7 - Faraberget). Programmet antogs av
kommunfullméktige den 24 november 2014, § 130.

Det 6vergripande malet med planprogrammet ar att skapa attraktiva boendemiljoer genom en
variation av bostadsformer, funktioner och mdjlighet till rekreation. Ett annat dvergripande mal
dr att hdnsyn ska tas till befintlig naturmiljo och att utga fran héllbarhetsprinciper dér positiva
kvalitéer och karaktirsdrag som finns i omradet lyfts fram och tas till vara pa. Det uppskattas att
omradet i sin helhet omfattar cirka 440-700 bostdder och att bebyggelsen kan upplatas i
blandade former i allt frén en till tta vaningar.

Det aktuella detaljplanomradet omfattar den nordvistra delen av planprogramsomradet som
enligt figur 5 nedan &r utpekat som natur/gronomrade. Nér planprogrammet togs fram fanns
dven en tanke att etablera kolonilotter inom ytan, detta dr dock inte ldngre aktuellt da de nya
kolonilotterna har etablerats dster om riksvag 46.

10
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Planomradesgréns —_—

Planprogramomradets
grans

Natur

Aldreboende

Bostéder

Figur 5 visar det aktuella detaljplaneférslagets planomradesgrins i férhallande till planprogramomradet for
Faraberget.

Detaljplan

Cirka 1,2 hektar av planomradets Ostra del omfattas av detaljplanen for Kv.Traversen m.fl.
(Sikagardens industriomrade) och dr i dagslaget planlagt som industrigata, natur samt prickad
industrimark vilket framgar av figur 6 nedan.
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Figur 6 visar ett utsnitt ur detaljplanen fér Kv. Traversen m.fl. (Sikagardens industriomrade). Den aktuella
planomradesgrinsen dr markerad med rétt och det som upphivs och ersitts vid antagande av detaljplan fér del
av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagarden) ar markerat med svart rutménster.
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Detta omrade har inkluderats i den aktuella detaljplanen for att cirkulationsplatsen som
illustreras i figuren ovan inte langre ar aktuell vilket tillgdngliggdr ytterligare ytor for
industriomradet som underléttar vid fastighetsbildningar i ett senare skede. Omradet har dven
inkluderats for att uppfora ett utfartsforbud mellan verksamhetsomradet och lansviag 184. Detta
for att sikerstilla att riksintresset for kommunikationer som omfattar lansviag 184 beaktas.

Cirka 1 150 kvadratmeter av planomradets nordvistra del omfattas av detaljplanen Téstorp 7:7
m.fl. (Brogérdets industriomrade) och ar i dagsldget planlagt som genomfartsvig vilket framgar

av figur 7 nedan. Aven denna yta har inkluderats i det aktuella detaljplanefdrslaget for att
N @ N

sdkerstilla riksintresset for kommunikationer som omfattar lansvig 184 i och med uppférandet
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Figur 7 visar detaljplanen fér Tastorp 7:7 m.fl. (Brogérdets industriomrade). Den aktuella planomradesgrinsen ar
markerad med rétt och det som upphivs och ersitts vid antagande av detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla

s/ DOTORP
& a2 ) -
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Sikagarden) dr markerat med svart rutménster.

Vid antagande av detaljplan for del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagérden) upphévs och ersétts
saledes totalt cirka 1,34 hektar frin tidigare detaljplanelagd mark. Ovrig mark som tas i ansprak
ar inte detaljplanelagd sedan tidigare och utgors av lansvig 184 samt jordbruksmark.
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Andra planer och program

I direkt anslutning till planomradet ligger Farabergets kulle som omfattas av det kommunala
naturvardsprogrammet vilket illustreras i figur 8. Farabergets kulle ar klassat som ett omrade av
regionalt intresse (klass 2). Naturvardsintressen som tillhor klass 2 ska prioriteras hdgt och ér att
betrakta som ekologiskt sérskilt kénsliga. Farabergets kulle omfattas d&ven av den kommunala
friluftsplanen vilket framgar av figur 9. I det aktuella detaljplaneforslaget har omradet som
omfattas av det kommunala naturvardsprogrammet och den kommunala friluftsplanen planlagts
med anvandningen natur. Det dr cirka 300 kvadratmeter av Farabergets kulle som &r inkluderat i
planomrédet.

I nérheten av planomradet, vid Brogérdets industriomrade, finns Natura 2000-omrédet Dotorp
vilket dr en dkerholme som bestér av stidppartad torréng och ingéar i kommunens
naturvardsprogram. Natura 2000-omradet Dotorps placering illustreras i figuren nedan.

) ﬁ Natura 2000

Farabergets kulle

Farabergets kulle
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

\

W

Figﬁr 10 vis'ar en illustration 6ver planomréaa.
Planomradet &r cirka 11,55 hektar stort och anvinds i dagsldget huvudsakligen for
jordbruksverksamhet. Den storsta delen av omrédet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Genom planomrédet stricker sig lansvig 184 som é&r utpekad huvudled for farligt gods och
omfattas av riksintresse for kommunikationer eftersom viagen utgdr en anslutning till
kombiterminalen Dryport i Falkdping som ar utpekad som riksintresse. Nér detaljplanearbetet
inleddes fanns det en gard, Lilla Sikagarden, inom planomradet. Garden stod da tom men hade
tidigare brukats av Falkopings Biodlarférening. Lilla Sikagarden dr numera riven da
gardsbebyggelsen var fallfardig och utgjorde en sékerhetsrisk.

Planen anger att cirka 52 500 kvadratmeter ska fi anvindningen verksamheter, enbart
lagerverksamhet medges ej. Anvindningen verksamheter dr bred och innehéller olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har en begridnsad omgivningspaverkan som exempelvis
serviceverksamheter, tillverkning, verkstdder och handel med skrymmande varor. 1
anvéndningen ingar ocksd komplement till verksamheten, sd som parkeringar, kontor och
tillhdrande lager. Anledningen till att enbart lagerverksamhet inte medges, ar for att lager- och
logistikverksamhet ska lokaliseras pa Marjarps industriomrdde och kommunen anser att det inte
ar lampligt att blanda de olika anvéndningarna med varandra. Syftet med verksamhetsomradet
ar dven att utgdra en buffertzon mellan pé ena sidan Marjarps industriomrade och ldnsvéig 184
och pé andra sidan det planerade bostadsomrédet pa Faraberget.

Verksamheterna har en tillaten nockhdjd pa 7 meter 6ver marken samt ett bebyggelsefritt

14



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagérden)

omrade pa 30 meter fran lansvig 184. Dessa begrinsningar syftar till att virna om riksintresset
for kulturmiljovéard samt sdkerstélla vyer och siktlinjer fran riksvdg 46 och lansvig 184 mot
Mosseberg.

Planforslaget medger att cirka 21 400 kvadratmeter far anvandningen gata, for att forsorja det
nya verksamhetsomradet med trafik. Omradet for gatuindamal ska anslutas till
Nordmannagatan i vist och den planlagda industrigatan i st samt forses med en géng- och
cykelbana for att underlitta hallbara transportvanor och séledes frimja héllbara transporter.
Syftet med omradet for gatuindamal 4r att koppla samman infrastrukturen och industriomradena
véster och Gster om planomradet for att leda ut trafiken frén dessa omraden via den nya
cirkulationsplatsen pa lansvdg 184 som har hog kapacitet. I planforslagets sodra del mojliggors
det for en cirkulationsplats vilken syftar till att koppla ihop verksamhetsomradet med gatunitet i
det framtida bostadsomradet kring Farabergets kulle. Planfrslaget anger dven att de cirka

28 500 kvadratmeter som utgors av lansvig 184 ska fa anvéndningen vag.

Planforslaget medger att cirka 8 650 kvadratmeter av omrédet far anvindningen park och att
totalt cirka 2 900 kvadratmeter far anvindningen natur. Parkomradet kommer utgora en plats for
rekreation och utformas med en damm som fyller en viktig funktion i hanteringen av dagvatten
frén hela Farabergets omréade. I naturomradet i planomréadets sddra del regleras att det ska finnas
ett dike vars syfte ar att leda ner dagvattnet till dammen. Dammen och diket fungerar dessutom
som en spridningsladnk for flora och fauna.

For att forsorja det nya verksamhetsomradet med el medger planen att cirka 310 kvadratmeter
far anvéndningen teknisk anldggning. De tekniska anldggningarna har en tilldten byggnadshojd
pa 3,0 meter Gver mark och placeras i anslutning till gatan.

Planforslaget medger att cirka 1 350 kvadratmeter i planomradets Ostra delar far anvindningen
industri. Detta for att det aktuella detaljplaneforslaget delvis dverlappar med detaljplanen for
Kv. Traversen m.fl. (Sikagardens industriomrade) som angréansar 0ster om planomradet. Genom
att mojliggora for industri underléttas fastighetsindelningen vid framtida exploateringar i det
redan planerade Sikagardens industriomrade. Detaljplaneforslaget medfor inte 6kad byggratt
inom Sikagérdens industriomréde.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Stads- & landskapsbild

Marken inom planomrédet bestar av ett dppet jordbrukslandskap som tillsammans med
Farabergets kulle, som dr en traidbevuxen kulle, sdtter en stark karaktédr pa omradet. Landskapet
har naturliga indelningar med tydliga riktningar och grénser tack vare topografi, befintlig
véxtlighet och ett rikligt antal stenmurar. Stenmurarna omfattas av biotopskydd dé de grénsar
till jordbruksmark och sétter en kulturhistorisk priagel pa omradet och landskapsbilden.
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Byggnader

Inom planomrédet fanns tidigare garden Lilla Sikagérden, se figur 13 nedan. Gardsbyggnaderna
stod tomma och var fallfardiga varpé Lilla Sikagérden revs. Det finns séledes, i dagsldget, inga
byggnader inom planomradet.
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Strax utanfor planomradet finns en gard, Tastorp Lilla Sikagarden, som bestér av ett bostadshus
samt flertalet gdrdsbyggnader och framgér pé figur 14 nedan. Téstorp Lilla Sikagéarden 4gs av
Falkoping kommun men hyrs i dagslédget av en lantbrukare som arrenderar mark inom
Férabergets omrade.

Utanfor planomradet finns forutom Tastorp Lilla Sikagarden, flera detaljplanelagda
industriomraden som dnnu inte dr utbyggda. Norr om planomradet finns Marjarps
industriomrade som nirmast planomrédet har en tilliten totalhdjd pa 15 meter. Oster om
planomrédet finns Sikagardens industriomrade som ndrmast planomréadet har en tillaten
byggnadsh6jd pé 8 meter. Vister om planomradet finns Brogérdets industriomrade som niarmast
planomrédet har en tillaten byggnadshdjd pa 10 meter. S6der om planomradet finns ett
planprogram som utrett mojligheten att bygga bostéder av blandade slag i 1-8 vaningar, bade
lagenhetshus, radhus/kedjehusomraden samt villor (se planprogram- Féaraberget).
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-------------

Figur 15 visar detaljplanelagd och planerad bebyggelse kring planomradet, bilden ar tagen fran vister.

Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomradet.
Planforslag & konsekvenser

Stads- & landskapsbild

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer det 6ppna jordbrukslandskapet att forsvinna vilket
har en negativ paverkan pa den 6ppna landskapsbild som finns i dagsldget. Dessutom kommer
utsikten over Falkopings titort och Mosseberg fran ldnsvég 184 till viss del att paverkas vid
exploatering av omradet och dven det har en negativ inverkan pa stads- och landskapsbilden i
omradet. De befintliga siktlinjerna mot planomradet fran riksvag 46 ar ddremot redan
begransade och paverkas ytterst lite av planforslaget.

Detaljplanen mojliggdr for verksamheter, ett parkomrade samt en ny gata som tillsammans
genererar en ny stadsbild i omradet. Verksamheterna ska fungera som ett skydd mellan pa ena
sidan ett framtida bostadsomrade pa Féraberget och pa andra sidan Marjarps industriomrade
samt hogt trafikerade lansvig 184.

Planen reglerar att bebyggelsen ska placeras minst 30 meter fran lansvig 184 och att
bebyggelsen har en tillaten nockhdjd pa 7 meter 6ver marken. Dessa regleringar bidrar till att
vissa tongivande utsikter 6ver Mosseberg, fran lansvag 184, kommer bevaras. Genomforandet
av detaljplanen antas inte medfora en pétaglig paverkan pa stads- och landskapsbilden. Hur
utsikterna kan komma att paverkas redovisas péa figur 16-20 nedan.
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Figur 19 visar fotomontage 3.

Figur 20 visar fotomontage 4.
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Vid genomférandet av detaljplanen kommer parken och dagvattendammen spela en stor roll for
den nya stadsbilden och skapa en naturskon métes- och rekreationsplats for narboende, besokare
och verksamma som vistas i omradet. Vid genomforandet av detaljplanen ska dven en allé
planteras lings den nya gatan, vilket skapar en gron korridor som forskonar omradet, ger det
karaktdr och skapar en spridningskorridor for flora och fauna. I framtiden kan allén dven bidra
till att minska upplevelsen av buller fran lansvdg 184 och Marjarps industriomrade.

Byggnader

Bebyggelsen i det nya verksamhetsomréadet har en tilldten nockhdjd pa sju meter dver
marknivan vilket inte anses vara opassande i stadsdelen d& de omkringliggande detaljplanelagda
industriomradena har en tillaten byggnadshdjd pa étta till tio meter eller en totalhdjd pa 15
meter. Bebyggelsen i det nya verksamhetsomradet anses inte heller ha en stor paverkan
gentemot det tinkta bostadsomrédet, som planeras uppforas i mellan en och atta vaningar.
Eftersom verksamhetsomradet har en 1&g nockhdjd och &r placerat norr om det tdnkta
bostadsomradet kommer dessa byggnader inte heller orsaka ndgon skuggkastning pa det
eventuella bostadsomradet. Byggnaderna i det foreslagna verksamhetsomradet bildar istéllet ett
bullerskydd for det framtida bostadsomradet pa Faraberget fran buller orsakat av det planlagda
industriomradet norr om lénsvig 184 likvél som trafikbuller fran ldnsvéig 184.

Exploateringsgrad

Verksamheterna inom planomrédet har en tillaten exploateringsgrad pa 30 % av fastighetsarean,
vilket &r lagt jamfort med omkringliggande industrimark som inte har ndgon begrinsning av
exploateringsgrad overhuvudtaget. Exploateringsgrad ar den procentuella ytan av fastigheten
som fér bebyggas. Planen reglerar att exploateringsgraden ér 30 % vilket innebér att pa en
fastighet som dr 10 000 kvadratmeter stor, far byggnader uppforas med sammanlagt 3 000
kvadratmeter byggnadsarea.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater byggnation av verksamheter med en nockhéjd pé sju meter 6ver marknivan.
Den tillatna nockhdjden gor det mojligt att uppfora byggnader som tillgodoser behov samt krav
for verksamhetsbebyggelse. Planen reglerar bebyggelsens placering till som nédrmst 30 meter
frén lansvig 184, detta for att sikerstilla ett tillrackligt avstdnd med avseende pa farligt gods.
En reglering av avstandet mellan ldnsvég 184 och den nya bebyggelsen sikerstéller dven att
vissa siktlinjer och utsikter mot Mdsseberg, likvdl som mot Falkopings tétort, bevaras.

De byggnadsvolymer som skapas vid genomforandet av detaljplanen ar 1aga jamfort med
omkringliggande detaljplanelagd och planerad bebyggelse, anledningen till detta &r platsens
forutséttningar och riksintresset for kulturmiljé som kommunen vill virna om. Den reglerade
nockhdjden i kombination med detaljplanens bestimmelse om att dndringar i terrdngen ar
begrinsade bidrar fortsatt till vissa tongivande utblickar mot Mdsseberg.

Sektionerna pé ndstkommande sida visar den skalméssiga hdjdskillnaden mellan
omkringliggande och aktuell bebyggelse samt hur omraddet kommer kunna f6lja terrdngen.

21



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagéarden)

7,/ %\
Y o
s
4
7

-"." .

"
9 4 ,
3 (il

v
G) A
4
\0
S

Sektion A-A

-.74:_—_ | s s SSS—

Verksamhetsomrade

Brogirdut:
industriomrdde

SURTTSAPRITIOUR]] - =

Sektion B-B

e

I
o
| ! -
B [ !
Marjarps 1 : : Verksamhetsomrade o Framtida
industriomrade P : : ::I bostadsomrade
[
1 1
- Z g,
[=] = O
E — [=" -l E
E :
3 E =]
g E B
e g & I B | I | 1 I
9 = @
£ g: 0Om
=
w w

Sy

[n]
9]

&2
[

A
ueeSsfuRigsg
SUBIGsopRIWOUR| - — — —

mt® = G

B
Sikagardens e
industiiomride !
=
a3
s
.
ES

[T
Om L00m

22



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagérden)

Sektion C-C

' ]
I I
Al AL . Boe 3
I Py I A
I | 1 (B
Marjarps LI Verksamhetsomrade Lo Park I Framtida

industriomrade 1 : : : "' Dagvattenhantering 1 bostadsomrade
I 1
L ;J< g % ]
= g & e
sz E® B
= = =]
=] s =i

T
9] g S I 1 L I
ag = V=]
o =
=4 £ Om 50m
kA Z]
Skyddsrum

Uppforandet av skyddsrum regleras inte i detaljplanen utan det ar en fraga som ags av
respektive framtida fastighetségare.

2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

I dagsléget finns ingen gang- eller cykelvig inom planomréadet. Inom Brogirdets industriomrade
véster om planomradet finns déremot flertalet géng- och cykelvéigar som leder in mot de
centrala delarna av Falkopings tétort.

Biltrafik

I dagsléget strécker sig lansvig 184 genom planomrédets norra del och fran den finns tva
grusvigar till de befintliga gardarna. P4 planomradets Ostra och véstra sida finns édven tva
detaljplanelagda gator om inte &r fullt utbyggda énnu. Dessa heter Sikagardsgatan samt
Nordmannagatan.

Till detaljplaneforslaget har en trafikutredning arbetats fram, se bilaga Trafik- och
bullerutredning Faraberget Falkoping. Syftet med trafikutredningen var att ta reda pa hur de
statliga vdgarna och det ndrmast beldgna lokala gatunitet paverkas av den tinkta utbyggnaden
av verksamhetsomradet samt titortsutbyggnaden kring Faraberget. Trafik- och
bullerutredningen utreder inte endast vilka konsekvenser som detaljplan for del av Téstorp 7:7
m.fl. Lilla Sikagarden foéranleder utan ocks& kommande etapper och hur en full titortsutbyggnad
kring Féraberget pdverkar trafikflodena i titorten. Trafikutredningen inleds med en redovisning
av den befintliga trafiksituationen prognosaret 2040, det vill sdga nollalternativet ar 2040. I
nollalternativet 2040 har berdkningar gjorts utifran ett scenario dir endast de tre redan
detaljplanelagda omradena exploateras.
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For att undersdka hur stor kapaciteten ar i ett antal korsningspunkter har Capcal-berdkningar
genomforts i trafikutredningen. Vid berékningarna har riktvirdena for god framkomlighet fran
Trafikverkets VGU (Végars och Gators Utformning) tillimpats. Riktvardena presenteras i

figuren nedan.

Belastningstal

Belastningstal

Standardniva

Signalreglerad korsning
eller cirkulationsplats

Korsning med vijning eller
stopp

Onskvard

Mindre, lika med 0,8

Mindre, lika med 0,6

Godtagbar

Stdrre dn 0,8 och mindre an 1

Stérre an 0,6 och mindre an 1

Stérre an eller lika med 1

_ Storre an eller lika med 1

I figur 26 nedan redovisas de trafikfloden som genereras i den norddstra delen av Falkopings
tatort vid nollalternativet ar 2040. Lansvég 184 som striacker sig genom planomradets norra del
har ett trafikflode pa 7 500 f/vd (fordon per vardagsdygn) och riksvig 46 som ligger i Oster om
planomradet har ett trafikfléde pa 15 000 f/vd.

0 ]
Faraberget nollalternativ
\ Fordon/vardagsdygn

F=2200= o

Bogardets,/
industriomrads

Tastorp

43
) 007”':, <

Figur 26 visar vilka trafikfléden gatorna i den nordéstra delen av Falképing har vid nollalternativet ar 2040.
Siffrorna beskriver antalet fordon per vardagsdygn. Bilden &r tagen fran Trafik- och bullerutredning — Firaberget &
Lilla Sikagérden.

7
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Resultatet av trafikutredningen pavisar att konsekvenserna av en titortsutbyggnad enligt
nollalternativet ar 2040 &r att korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvég 46 likvél som
korsningen mellan ldnsvéag 184 och riksvig 46 blir 6verbelastade. Korsningen mellan 1ansvig
184 och riksvég 46 har en 6nskvird belastning under formiddagen och en godtagbar belastning
pa eftermiddagen vid vénstersving fran lansvég 184 till riksvig 46. Under hogt trafikerade
tidsintervall kan det darfor uppsta viss kdbildning om cirka 3,6 fordon pé lansvig 184.
Korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvdg 46 ér vid nollalternativet 2040 patagligt
Overbelastad vid utfart frin Wetterlinsgatan till riksvig 46 formiddag likvil som eftermiddag.
Under hogt trafikerade tidsintervall kan det darfor uppsta langa och vixande kéer om ca 33-169
fordon p& Wetterlinsgatan. Ovriga korsningar har vid nollalternativet 2040 en dnskvird
belastning. I figur 27 presenteras en sammanstéllning av kapacitetsanalysen for korsningar vid
nollalternativet 2040.

Korsning 2040, férmiddag 2040, eftermiddag
1. Postgardsgatan — Brogardesgatan 0,13 0,21
2. Sodermannagatan — vag 184 — Energigatan 0,25 0,36
0,69
3. Vag 184 (Norra Tvarvagen) — vag 46 0,37 Vanstersvang fran vag
184

4.  Wetterlinsgatan — vag 46

Sikagardsgatan -Wetterlinsgatan 0,20 033

Ny anslutning till Postgardsgatan -

Ny anslutning mot Sédermannagatan -

Ny fyrvagskorsning -

o ea pesd] g | em

Ny fyrvagskaorsning -

Sett till att titortsutbyggnaden kring Féraberget redan vid nollalternativet 2040 orsakar
Overbelastning i korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvig 46 likvil som en 6kad
belastning i korsningen mellan ldnsvéig 184 och riksvig 46, kommer kapacitetshojande atgarder
vara nodvindiga oavsett om detaljplan for del av Téstorp 7:7 m.fl. Lilla Sikagarden forverkligas
eller inte. Detta for att det lokala gatunitet inte ska paverkas i for stor utstrackning.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs 1 dagsldget inte av ndgon form av kollektivtrafik. Resecentrum ligger cirka 1,3
kilometer fran planomréadet och nidrmaste busshallplats ligger cirka 1,1 kilometer fran
planomrédet vid korsningen mellan Hollendergatan och Wetterlinsgatan.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Vid genomfoérandet av detaljplanen ska en ny gang- och cykelvig anldggas laingsmed gatan och
utgora en huvudled for gng- cykeltrafik i omradet. Gang- och cykelvégen fortsitter via
Nordmannagatan i vést in till de mer centrala delarna av Falkoping och ska i framtiden dven
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kopplas samman med gang- och cykelvigen ldngs Sikagardsgatan och den tdnkta huvudgatan
genom Farabergets bostadsomridde som finns skisserad i planprogrammet. Sammankopplingen
av gang- och cykeltrafiken mellan verksamhetsomradet och det framtida bostadsomradet
planeras i anslutning till den planerade cirkulationsplatsen i de sddra delarna av planomradet.
Gang- och cykelvégen ska vara gen att anvénda och bidra till att verksamma, besokare och
nirboende ska kunna vilja att ga eller ta cykeln fore bilen.

Biltrafik

Vid genomforandet av detaljplanen ska delar av grusvigen till Tastorp Lilla Sikagérden tas bort
likvél som att hela grusvigen till den nu rivna Lilla Sikagarden ska tas bort, detta for att de
korsar verksamhetsomradet och gatumarken. Planen mdjliggor istéllet for en ny gata som
stracker sig ldngsmed planomradets sodra del. Gatan ska kopplas samman med
Nordmannagatan i vést och den planlagda Sikagardsgatan i 6st och fungera som huvudled for de
omkringliggande industriomradena och det aktuella verksamhetsomradet. Infart till Téstorp
Lilla Sikagérden kommer kunna 16sas via den nya gatan istillet for mot ldnsvédg 184. D& garden
inom planomradet, Lilla Sikagérden, har rivits &r det inte aktuellt att ersétta den andra borttagna
grusvigen. Langs med den nya gatan mdjliggor planforslaget dven for en cirkulationsplats.
Syftet med cirkulationsplatsen é&r att kunna koppla ihop verksamhetsomrédets trafikinfrastruktur
med det framtida bostadsomradet som planeras sdder om det aktuella planforslaget.

Lansvig 184 ska bevaras i sitt ursprungliga ldge och fungera som en genomfartsled. Kommunen
har dérfor planlagt ett forbud mot kérbar forbindelse mellan det foreslagna verksamhetsomradet
och lansvig 184. Forbudet sikerstiller att det inte ska skapas nagra in- och utfarter mot vigen
och mojliggdr for en fortsatt hog framkomlighet och trafiksékerhet pa lansvig 184. Trafikverket
kommer fortsitta att ha vaghallaransvaret for lansvag 184.

Pa figur 29 och 30 visas tva sektioner over tinkt utformning av den planerade gatan.
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Figur 28 visar vart gatusektionerna &r tagna.
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Framtida
Verksamhet - kvartersmark Gatumark 18m bostadsplan
-/'
]
—
Sektion 1
Figur 29 visar gatusektion 1 fér gatan.
Framtida
bostadsplan Gatumark 17m Industri - kvartersmark
Sl Em Jﬂ _-ba ::14
Sektion 2

Konsekvenser av tétortsutbyggnad kring Faraberget steg 2 (Lilla Sikagdrden)

Vid genomférande av detaljplan for del av Téastorp 7:7 m.fl. Lilla Sikagarden minskar trafiken
pa riksvdg 46 med cirka 300 f/vd (fordon per vardagsdygn) som ett resultat av att
Sikagardsgatan sammankopplas med Nordmannagatan. Trafik till, frin och mellan Sikagardens
industriomrade, en tétortsutbyggnad enligt nollalternativet, befintligt bostadsbestdnd samt
demensboendet har i och med genomf6randet av detaljplanen en alternativ fardvig for
transporter visterut. Trafik fran Sikagérden behdver inte ansluta till lansvig 184 via riksvig 46
utan kan nu gora detta genom den tillkomna anslutningen. Ytterligare ett resultat av den
tillkomna anslutningen mellan Sikagardsgatan och Nordmannagatan ar att trafikflodet vésterut
pa Wetterlinsgatan dr oférandrat gentemot nollalternativet. Detta da den 6kade trafikmédngden
som genereras av det eventuella verksamhetsomradet kompenseras av att transport mot centrala
Falkoping istillet kan ske via den tillkomna anslutningen (se figur 26 och 31).
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De foréndrade trafikflodena som orsakas av genomforandet av detaljplanen, och som har
redogjorts for ovan, innebér dven fordndringar i belastningen pé de olika korsningspunkterna
kring Féraberget. I figur 32 pa sidan nedan illustreras resultatet av kapacitetsanalysen for
respektive korsning utifran ett genomférande av detaljplan f6r del av Tastorp 7:7 m.fl. Lilla
Sikagérden (steg 2) i kombination med en titortsutbyggnad enligt nollalternativet 2040 samt
steg 1.

Resultatet av kapacitetsanalysen pavisar att belastningen pé korsningen mellan l&nsvig 184 och
riksvig 46 likvil som belastningen pa korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvig 46
minskar i och med genomforandet av den aktuella detaljplanen i jimforelse med om enbart steg
1 forverkligas. Genomfoérandet av detaljplaneforslaget paverkar saledes framkomligheten
positivt. Informationen ovan &r en sammanfattning av rapporten fran trafikutredningen. For att
se fullstdndig kapacitetsanalys for titortsutbyggnaden kring Faraberget for samtliga deletapper
se bilaga Trafik- och bullerutredning — Faraberget & Lilla Sikagdrden.
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Korsning 2040, formiddag | 2040, eftermiddag
1. Postgardsgatan — Brogardesgatan 0,13 0,24
2. Sodermannagatan — vag 184 — Energigatan 0,25 0,37
0,70
3. Vag 184 (Norra Tvarvagen) — vag 46 0,35 Vanstersvang fran
vag 184

0,75

)

4. Wetterlinsgatan — vag 46

5. Sikagardsgatan -Wetterlinsgatan 0,23 0,37
6. Ny anslutning till Postgardsgatan - -

7. Ny anslutning mot Sédermannag 0,04 0,04
8. Ny fyrvagskorsning 0,04 0,06
9. Ny fyrvagskorsning 0,03 0,05

Utifrén att utredningen pavisar en dverbelastning och potentiell kobildning vid utfart fran
Wetterlinsgatan till riksvdg 46 redan i nollalternativet 2040 kommer kapacitetshdjande &tgirder
vara nodvindiga oavsett om den aktuella detaljplanen genomfors eller inte.

Konsekvenser av full utbyggnad av Fdraberget

Vid en full utbyggnad av Faraberget tillkommer utdver anslutningen mellan Sikagardsgatan och
Nordmannagatan ytterligare en anslutningspunkt vister om Farabergets kulle vilken ytterligare
minskar trycket pa Wetterlinsgatan och riksviag 46 jamfort med nollalternativet (se figur 33 pa
nésta sida). Trots de tillkomna vdganslutningarna i den aktuella detaljplanen (steg 2) samt steg 4
av tatortsutbyggnaden kring Faraberget innebér utvecklingen 6kad belastning pa korsningen
mellan lansvag 184 och riksvag 46 samt Wetterlinsgatan och riksvag 46 i jamforelse med
nollalternativet. Belastningen pé korsningen mellan ldnsvdg 184 och riksvég 46 ar fortsatt pa en
godtagbar niva. Aven belastningen vid vinstersving fran riksviig 46 till Wetterlinsgatan ér pa en
godtagbar niva. En fullstindig tatortsutbyggnad innebér dock en pataglig dverbelastning i
korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvig 46 vid utfart frin Wetterlinsgatan (se figur 34).

Sett till hur korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksvég 46 aterigen blir patagligt
overbelastad redan i nollalternativet 2040 kommer kapacitetshdjande atgérder vara nodvéndigt i
framtiden. Detta oavsett om Gvrig titortsutbyggnad kring Faraberget genomfors eller inte.
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Fdraberget steg 5
Fordon/vardagsdygn ~
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Korsning 2040, formiddag 2040, eftermiddag
Postgardsgatan — Brogirdesgatan 0,16 0,27
2. Sddermannagatan — vag 184 — Energig. 0,25 0,38
FE 0,72
3. Vag 184 (Norra Tvarviigen) — vag 46 0,36 N e T
184
0,81
Vanstersvang fran 46 5
4. ‘Wetterlinsgatan — vig 46

5. Sikagardsgatan -Wefterlinsgatan 0,24 0,41
6. Ny anslutning till Postgardsgatan 'ﬂ;uﬁ 0,10
7. Ny anslutning mot Sédermannag 0,04 0,07
B. Ny fyrvagskorsning 0,05 0,08
9. Ny fyrvagskorsning 0,04 ﬁ,l:lﬁ
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Parkeringsplatser

Kommunfullméktige antog den 25 juni 2018, § 107 en parkeringspolicy och parkeringsnorm for
Falkopings kommun. Parkeringspolicyn anger riktlinjer for det antal parkeringsplatser for bil
och cykel som ska anordnas pa kvartersmark vid ny- och ombyggnation. Syftet med
parkeringspolicyn &r att beskriva vilka parkeringstal och acceptabla gangavstand for olika typer
av verksamheter som ska tilldimpas i Falkopings kommun.

I parkeringspolicyn delas Falkdpings kommun in i tre olika zoner d& parkeringsbehovet varierar
utifran faktorer som tillgénglighet till service, kollektivtrafik samt infrastruktur fér gang- och
cykeltrafik. Zon 1 omfattar de mest centrala delarna av Falkopings tdtort, zon 2 omfattar Gvriga
delar av Falkopings tétort samt tdtorterna Stenstorp och Floby, och zon 3 omfattar sedan
landsbygd och Gvriga tétorter i Falkopings kommun. Omradet som omfattas av det aktuella
planforslaget dr beldget inom zon 2 vilket innebér att tillgédngligheten till service, kollektivtrafik
samt gang- och cykelinfrastruktur inte &r lika god som i de centrala delarna av Falkopings tétort
och att parkeringsbehovet dirfor ar lite storre men fortfarande mindre dn vad det ar pa
landsbygden.

I enlighet med géllande parkeringspolicy beror parkeringsbehovet pa hur mycket det byggs
(bruttoarea, BTA) inom planomréadet samt vilken anvidndning det som byggs sedan har. Vid ett
genomforande av detaljplanen dér hela verksamhetsomradet exploateras i ett vaningsplan,
utifran en maximal utnyttjandegrad av 30 % byggnadsarea per fastighetsarea, &r det mojligt att
uppfora verksamheter pa en bruttoarea om cirka 15 750 kvadratmeter. 15 750 kvadratmeter
(BTA) verksamheter genererar ett parkeringsbehov om cirka 221 bilplatser och 88 cykelplatser.
Da gillande parkeringspolicy inte har nagon verksamhetstyp som verensstimmer med den
anvandning som medges i detaljplanen har parkeringbehovet berdknats utifran
verksamhetstypen industri. I tabellen nedan fortydligas berdkningarna for parkeringsbehovet.

Anvindning Parkeringsbehov bil Parkeringsbehov cykel

(BTA) Totalt (verksamma + besokande) Totalt (verksamma + besokande)
Verksamheter 221 (198,5 verksamma + 22 besokande) | 88 (85 verksamma + 3 besokande)
(15 750 kvm)

Eftersom detaljplanen reglerar hogsta nockhojd till sju meter inom verksamhetsomradet &r det
mojligt att uppfora byggnader i tva vaningar vilket d& innebdr att det genererade
parkeringsbehovet 6kar mot tabellen ovan da den berékningen &r gjord utifran att
verksamhetsomradet exploateras i ett vaningsplan. Vidare genererar varje enskilt omrade for
teknisk anldggning en bilparkeringsplats. Da parkeringsbehovet som genereras inom en
fastighet, enligt géllande parkeringspolicy, dven ska tillgodoses inom samma fastighet ér det
upp till exploatoren att vid en eventuell bygglovsansokan pavisa att parkeringsbehovet
tillgodoses enligt de riktlinjer som rddande parkeringspolicy anger. Industriomradet i de Ostra
delarna av planomradet genererar ocksa ett parkeringsbehov men da marken, som i denna
detaljplan planlaggs for industri, & sammankopplad med det redan planlagda industriomradet,
Sikagardens industriomréade, har inga enskilda berdkningar for parkeringsbehov gjorts. Det &r
aterigen, enligt géllande parkeringspolicy, upp till exploatdren att pavisa att det
parkeringsbehovet tillgodoses enligt de riktlinjer som rddande parkeringspolicy anger.
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Kollektivtrafik

Enligt planprogrammet som géller for den sddra delen av Féraberget finns intentionerna att
lokalisera tva framtida busshallplatser 1angs huvudgatan genom bostadsomradet. Dessa
héllplatser skulle vara lokaliserade ungefiar 300-460 meter fran planomradet vilket &r en
forbattring jaimfort med dagsligets avstand pa 1,1- 1,3 kilometer. Busshallplatserna skulle vara
en stor tillgang for verksamheterna i det aktuella planomradet s& vél som for nérliggande
omraden och framjar héllbara transporter. Det dr dock Viésttrafik som &r huvudman for
kollektivtrafiken, inte Falkoping kommun, varpé det &r Vésttrafik som bestimmer om det blir
kollektivtrafik i omradet nir det dr utbyggt.

2.4 Grénstruktur
Forutsattningar

Park- & vattenomraden

I dagsléget finns ingen park eller ndgot vattenomrade inom planomradet. Narmaste park ar
Tastorpsparken som ligger cirka 550 meter soder om planomradet och ndrmsta vattenomrade &r
en liten vattenspegel cirka 55 meter séder om planomradet.

Naturomraden

Inom planomrédet finns inget naturomrade, men i nérheten ligger Farabergets kulle som &r ett
populért natur- och friluftsomrade. P4 Férabergets kulle finns hoga naturvirden och det omfattas
av kommunens naturvardsprogram och friluftsplan. I ndrheten av planomréadet finns &ven
Dotorps Natura 2000-omrade som dven det omfattas av kommunens naturvardsprogram. Natura
2000-omradet dr en dkerholme som bestar av en artrik torringsvegetation.

Lek & rekreation

Inom planomrédet finns inga ytor for lek och rekreation men i niarheten av planomradet finns
Farabergets kulle som ér ett populért frilufts- och rekreationsomréde som ar vilbesokt av
barngrupper, hundédgare och narboende.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det ménskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmél. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjdnsterna ar de
som ger upplevelsevérden och de stddjande tjénsterna ar de som &r forutsittningarna for att alla
de andra ekosystemtjinsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom planomrédet finns flertalet ekosystemtjénster som bland annat jordbruksmark som bidrar
till matproduktion, stenmurar som &r vardefulla dvervintringsplatser for djurarter och viktiga
habitat for lavar och mossor. Stenmurarna har dven hoga kulturhistoriska varden. Planomradet
innehaller 4ven nédgra diken som strécker sig langsmed ldnsvag 184 och fyller en stor funktion i
omhéndertagandet av dagvattnet fran vigen. Vagdiket har enligt naturvérdesinventeringen ett
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visst biotopvarde da det till viss del ar tickt med fibblemattor. Omrédet kring Lilla Sikagarden
har enligt naturvardesinventeringen dven det ett visst biotopvéarde med flertalet blommande
tradsorter som mojliggor for pollinering och flertalet olika tradsorter som exempelvis hdgg, ask,
16nn och skogsalm som bidrar till en biologisk mangfald i omradet.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Vid genomfoérande av detaljplanen ska ett nytt parkomrade pa cirka 8 650 kvadratmeter
anldggas. Parken ska dels fungera som en rekreations- och moétesplats for niarboende, besdkare
och verksamma i omradet, men ska dven fungera som yta for dagvattenhantering. I parkomrédet
ska en dagvattendamm anldggas vilken kommer spela en stor roll for omhéndertagandet av
dagvattnet fran hela Farabergets omrade nér det ar helt utbyggt med bade bostdder och
verksambheter.

Naturomraden

Genomforandet av detaljplanen kommer inte ha ndgon negativ inverkan pa den vardefulla natur
som finns pé Féarabergets kulle eller Natura 2000-omradet vid Brogérdets industriomrade. Vid
genomforandet av detaljplanen planlédggs ett mindre naturomrade i den nordvéstra delen av
planomrédet, l&ngsmed ldnsvéig 184. Omradet ska bevaras i sitt ursprungliga skick och skotas
enligt ortens sed.

Lek & rekreation

Vid genomforandet av detaljplanen ska parkomradet utformas sé att det inte uppmuntrar till lek
dé det anses olampligt ur sékerhetssynpunkt att blanda lekande barn med en dagvattendamm.
Déremot &r tanken att dammen kan bidra med en vattenspegel och medverka till rekreation i
omradet. Férhoppningen &r att skapa trevliga sittytor och promenadstrak langs
dagvattendammen.

Ekosystemtjanster

Vid genomforandet av detaljplanen kommer framforallt ekosystemtjinsten for matproduktion
att paverkas negativt, da exploatering pé jordbruksmark gor att marken forlorar sina egenskaper
och inte gér att aterstélla till &kermark igen. lanspraktagandet av jordbruksmark diskuteras
vidare under kapitel 2.6 - Jordbruksmark.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer vigdikena laingsmed ldnsvég 184 att kopplas
samman och forldngas sa att de striacker sig langs hela vigomradet inom planomradet. Diket har
en positiv inverkan pa ekosystemtjénsten dagvattenhantering och diket kommer édven att fungera
som en barridr och samla upp farligt gods sa att det inte rinner in pa verksamhetsomradet.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer stora ytor inom bade gatumarken och
verksamhetsomradet att hardgdras vilket har en negativ paverkan pa ekosystemtjénster som
dagvattenhantering och infiltrationsmdjligheter i marken. Detta kompenseras dock med
anldggandet av en dagvattendamm i parken och ett dike p& naturmarken. Dammen kommer
avvattna verksamhetsomradet samt de framtida bostadsomradena pa Féaraberget och fungera
som en fordrojningsplats for dagvattnet.

Parken och dagvattendammen &r placerade vid den tidigare gdrdsmiljon (Lilla Sikagérden) inom
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planomradet eftersom det finns en naturlig 1dgpunkt diar. Anldggandet av en dagvattendamm
kommer darfor att paverka de naturviarden som finns i1 den tidigare gardsmiljon d& stenmuren
kommer behdva flyttas och trdd kommer behova tas ned for att ge plats at dagvattendammen.
Men vid anldggandet av dagvattendammen och parkmiljon dr forhoppningen att en vattenspegel
kan &stadkommas och vara en tillgang och spridningslénk for djur- och véaxtliv. Parken,
dammen och diket har tillsammans en positiv inverkan pa flera ekosystemtjanster som
exempelvis dagvattenhantering, rekreation, biologisk mangtfald, naturpedagogik, estetiska
virden och social interaktion. Aven om dagvattendammens storlek och placering medfor att
befintliga trdd och véxter kommer behdva avlégsnas, innebér placeringen vid den tidigare
gérdsmiljon att eventuella naturvirden som inte behdver tas bort for att ge plats for
dagvattendammen kan inkorporeras i parkmiljon.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

Inom planomrédet finns ingen form av service, men inom Brogérdets industriomrade pé den
véstra sidan om planomradet finns i dagsldget en del funktionsblandning, som bland annat en
déckhall, bilbesiktning och ett gym. Inom planomrédet bedrivs jordbruksverksamhet.

Omradet forsorjs i dagsldget inte av ndgon kollektivtrafik utan ndrmaste busshallplats finns
cirka 1,1 kilometer ifrdn planomradet och resecentrum ligger cirka 1,3 kilometer ifran
planomradet. Inom planomrédet finns det heller ingen gang- och cykelvidg, men inom
Brogirdets industriomride, vister om planomradet, finns nagra géng- och cykelvéigar som leder
in till de mer centrala delarna av Falkoping och underldttar for val av héllbara transporter.

I nuldget finns ingen motesplats i planomradet eller niromradet, ddremot finns stora mdjligheter
till rekreation vid Farabergets kulle som ligger i néra anslutning till planomréadet.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for verksamheter, vilket innebér att det skapas service och nya
arbetstillfdllen 1 Falkdpings tatort vilket det finns ett stort behov av. Planen bidrar dven till en
naturlig fortdtning och utveckling av staden i nordostlig riktning.

Detaljplanen bidrar till en bredare funktionsblandning i omradet jamfort med dagsldget och
framjar dven héllbara transporter pé flera sétt. Den nya gatan kopplar samman de tva befintliga
industriomradena, vister och oster om planomradet och underléttar en siker transportled till och
frén industri- och verksamhetsomradet. Langs gatan ska &ven en ny gang- och cykelvig
anldggas, som framjar héllbara transportalternativ och underléttar for besokare att ta sig till
verksamheterna eller for de verksamma att ta sig till sin arbetsplats. Vid en utbyggnad av
detaljplanen och ytterligare etapper pa Farabergets omrade, 6kar kundunderlaget for att forsorja
denna del av Falkopings titort med kollektivtrafik. Att mojliggora kollektivtrafik genom
Férabergets omrade skulle gynna stadsutvecklingen och frimja valet av hallbara transporter.

Vid genomforandet av detaljplanen &r tanken att verksamhetsomradet som inte dr storande for
omgivningen ska fungera som en buffertzon mellan Majarps industriomrade, lansvidg 184 och
de nya bostadsomradena pé Faraberget. Detta for att skapa en lugnare och tryggare boendemiljo.
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Vid genomforandet av detaljplanen kommer parken bidra till en ny métes- och rekreationsplats
som kommer kunna nyttjas av savil narboende som besokare och verksamma.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Stenmurar

Inom planomradet finns en stenmur pd 24 meter som omfattas av det generella biotopsskyddet
da den ir beldgen i en jordbruksmiljo. Direkt utanfor planomradesgrénsen, soder om Lilla
Sikagarden finns flertalet stenmurar som omfattas av det generella biotopsskyddet da de grénsar
till jordbruksmark.

- mmmmm Stenmur innanfér planomradet

& mmmmm Stenmur utanfdr planomradet

o P ~

EAN N, A "/
g Ve

A

Figur 35 visar vilka stenmurar som finns inom (réd) och kring (bl&) planomradet (svart).
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Alléer

Inom planomradet forekommer det inga alléer. Vid stenmuren i planomradets vistra del véxer
det spontanetablerade yngre och medelalders, samt till vervigande del flerstammiga, exemplar
av ask, lonn, alm och fagelbar. [ naturvirdesinventeringen undersoktes dven om forekomsten av
det generella biotopskyddet. Nagra biotopskyddade alléer har inte noterats inom planomradet.

Utmed stenmuren direkt soder om planomrédets sydvéstra del véixer pa delar av striackan
uppslag av sly samt yngre trdd av ask, 16nn, hdgg och fagelbar. Dessa trdd bedoms som
spontanetablerade och har inte planterats eller skotts 1 syfte att utgora en allé. Tvéa dldre askar
finns p& 6mse sidor om en Oppning i stenmuren in till den fore detta gdrdsmiljon Lilla
Sikagérden, dessa kan vara planterade men d& som solitédra trdd. Sammantaget bedéms triden
utmed denna stenmur inte omfattas av det generella biotopskyddet for all¢er.

Skyddade arter

Kring Farabergets kulle, utanfor planomradet, har ett antal rodlistade djur- och véxtarter s som
storspov, stare, fjéallvrak, klasefibbla och sommarfibbla rapporterats in via Artportalen.
Dessutom har dven ett antal rodlistade vixtarter s& som backsmdrblomma, jordtistel och
slatterfibbla rapporterats in inom Dotorp-Syd Natura 2000-omrédet, véster om planomrédet.

Inom planomradet har inga rodlistade arter rapporterats in till Artportalen, men
naturvirdesinventeringen visade pa att det fanns vissa omraden med visst eller patagligt

naturvirde samt nagra rodlistade arter som bland annat skogsalm, ask och sénglarka.

Langs med vagkanten finns ett omrade pa 0,7 hektar som har ett visst biotopvarde men ett
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obetydligt artvdrde och klassats med naturvardesklass 4. Véigkanten bestar av torrare fibblematta
(gréfibbla) och arter som hundéxing, lusern samt kirskal. Fibblemattan ticker 1 dagsldget inga
stora arealer.

Géardsmiljon vid Lilla Sikagérden &r ett omrade pa 0,3 hektar som har ett visst biotopvérde och
visst artvérde och klassats med naturvérdesklass 3. Omradet ér en éldre tradgard med tillhérande
gardsmiljo dar det vixer gamla korsbérs- och dppeltrdd samt hdgg och vinbarsbuskar.
Gardsmiljon ramas in av en stenmur i den sddra kanten som delvis tdcks av yngre exemplar ask,
16nn, hdgg och skogsalm. Skogsalm (CR) och ask (EN) dr bada rodlistade arter.
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Jordbruksmark

Inom planomradet finns cirka 7,1 hektar jordbruksmark som inte ar planlagd sedan tidigare.
Enligt Lansstyrelsens karttjanst i Véstra Gotalands 18n omfattas omrédet av ett ’Regionalt
vérdefullt odlingslandskap’.

Omrédet Faraberget 4r omringat av villor i véster och sdder, industritomter i véster och Oster,
samt ldnsvig 184 (Skaravédgen) i norr och riksvig 46 (Skovdevigen) i Oster. Mitt i omradet
ligger Féarabergets kulle, som upptar en stor yta av omradet. Att omradet avgrénsas av befintliga
strukturer gor att jordbruksmarken inte d&r sammanhéngande med andra storre
produktionsarealer.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar i planomradet, ddremot finns tva fornldmningar strax
utanfor planomradet. Falkopings véstra 15:1, en stenséttning lokaliserad pé kronet av
Farabergets kulle ca 200 meter utanfor planomradet samt Falkdpings véstra 12:1, en
stenkammargrav i form av en ganggrift i hog ca 100 — 130 meter utanfor planomradet i narheten
av Téastorp Lilla Sikagarden. Ganggriften Falkopings véstra 12:1 syns i dagsldget en kort stund
frén lansvéig 184 och riksvég 46 vilket framgér pa figur 40-41 nedan.

S e |

Falképings vastra 15:1

Féaraberget Falképings vastra 12:1
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Figur 40 visar utsikten mot fornlimningen Falképing vistra 12:1 fran lansvig 184, bilden &r tagen frin Google

maps.

Planférslag & konsekvenser

Stenmurar

Vid genomforandet av detaljplanen kommer stenmuren inom planomrédet behdva flyttas for att
ge plats 4t dagvattendammen. Aven totalt 153,5 meter av stenmuren som finns direkt sdder om
planomradet kommer behova flyttas pa grund av dagvattendammen samt en framtida
gatuanslutning sdderut. Stenmurarna ska flyttas till en annan plats i den blivande parken inom
planomrédet enligt illustrationen nedan. En ans6kan om dispens frén det generella
biotopskyddet har lamnats in till och godtagits av Lansstyrelsen Véstra Gotalands ldn.
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Figur 42 visar vilka stenmurar det &r som behdver flyttas samt deras féreslagna lokalisering inom parkomradet.
Det dr denna kartbild som utgér underlag till dispensansékan.

Alléer

D4 inga trdd inom planomrédet eller i stenmuren i sydlig anslutning till planomradet omfattas av
det generella biotopskyddet kommer ingen allé att forsvinna som ett resultat av ett
genomforande av detaljplaneforslaget.

Vid genomforandet av planen ska en allé planteras och bevaras ldngs den nya gatan. Allén
kommer spela en stor roll i den nya stadsmiljon och fungera som spridningslank for djur- och
véxtliv i en annars urban miljo. Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér saledes att det
tillkommer en all¢ inom planomradet.

Skyddade arter

Gardsbyggnaderna (Lilla Sikagarden) inom planomradet 4r numera rivna, men tradgarden som
har ett visst art- och biotopvérde ska inkorporeras i den nya parkmiljon i den mén det dr mdjligt.
I och med dagvattendammens storlek och placering kommer dock stenmuren att behova flyttas.
Aven de trid som vixer vid stenmuren i form av yngre och medelalders, samt till dvervigande
del flerstammiga, exemplar av ask, 16nn, skogsalm och figelbar kommer att behova tas ned
tillsammans med 6vriga trad, buskar och véxter som hamnar i dagvattendammen.

Dammen kommer vid genomforandet av planen att kunna fungera som en bo- och
spridningsplats for flora och fauna, vilket kan bidra till att fler skyddade arter kan vistas inom
planomradet.

40



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagérden)

Vigkanten ldngsmed ldnsvig 184, som har ett visst biotopvarde men inget betydande artvérde,
beddms inte paverkas av planen da de fortsatt kommer fungera som végdike och fortsatt skitas
av Trafikverket som det gors i dagslaget.

Jordbruksmark

Genomforandet av detaljplanen innebér att befintlig jordbruksmark kommer exploateras med
verksambheter, en gata, en cirkulationsplats och ett parkomrade. Exploateringen medf6r negativa
konsekvenser for mangden produktiv jordbruksmark. Konsekvensen da jordbruksmark bebyggs
ar i det ndrmaste irreversibel, dvs. om dkermark tas i ansprak gar det inte att aterstélla den till
aker igen, utan marken forlorar sina egenskaper. Bade nationella och regionala miljomal for
bevarande av jordbruksmark riskerar att inte uppnas vid genomforandet av detaljplanen.

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Enligt miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredstéllande sétt, genom att annan mark tas i ansprak. Det finns ingen tydlig
definition pa vad som rdknas som brukningsvérd jordbruksmark, inte heller pa vad som &r ett
vésentligt samhéllsintresse, det ar upp till kommunen att véiga allménna intressen mot varandra.

Att mojliggora for ett verksamhetsomrade pa cirka 52 500 kvadratmeter i Falkopings tétort,
anses vara ett viasentligt samhéllsintresse da det bidrar till manga arbetstillfdllen i tatorten,
service till kommunens invanare samt ett starkt ndringsliv i stadens kdrna. Att utveckla
néringslivet och denna typ av verksamheter &r dven en forutsattning for att Falkoping 1
framtiden vid expansion och befolkningsdkning ska fortsitta vara en attraktiv plats att bo, verka
och leva i. Nérhet till arbetstillfdllen och service &r en forutséttning for att vara en attraktiv stad
och kommun. Att utveckla niringslivet kring just Falkopings tétort anses dven vara ett
vésentligt samhéllsintresse dd de goda kommunikationerna med bade jédrnvag och vig
underléttar for hallbara transporter till och fran verksamheterna, for kommunens invanare att
kunna nyttja verksamheterna och for verksamma att ta sig till sin arbetsplats.

Inom Falkdpings kommun finns flertalet skogsomraden som med hénsyn till miljoeffekterna
skulle tdnkas mer lampliga for placeringen av verksamhetsomradet. Det finns dock endast ett
skogsomrade som ligger i ndra anslutning till Falkdpings titort vilket &r Mdsseberg, men pa
Mosseberg finns istéllet hga natur- och friluftsvirden som kommunen avser att bevara och
skydda frén exploatering. Att placera verksamhetsomraden av denna typ och storlek inom nagot
annat skogsomrade léngre ifran Falkopings titort anses inte vara lampligt eftersom det forsvarar
kommunikationerna och framjar val av ohéllbara transportalternativ. Det forsvérar for
verksamma att ta sig till sin arbetsplats, for kunderna/invénarna att kunna beséka och nyttja
verksamheterna och for héllbara transporter till och frén verksamheterna. Fran en allmén
synpunkt anses det vdsentliga samhaéllsintresset alltsd inte kunna tillgodoses pa ett
tillfredstéllande sétt genom att annan mark, dn mark kring titorten tas i ansprak.
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Figur 43 visar vilka omraden i kommunen som bestér av jordbruks-/skogsmark och en radie pa 10 kilometer runt
Falképings tatort.

Falkopings titort omgérdas av jordbruksmark at i stort sett alla hall. Mosseberg ér det enda
omrade som inte bestar av jordbruksmark, men p&4 Mdsseberg finns hoga natur- och
friluftsvdarden som kommunen avser att bevara och skydda fran exploatering. Detta medfor att i
princip all exploatering pé jungfrulig mark sker pa jordbruksmark kring Falkoping.

Planomradet bestér i dagsldget av jordbruksmark och ér placerat i direkt anslutning till planerad
och befintlig bebyggelse och omgirdas av storre infrastrukturer. Detta gor att omradet ses som
en naturlig del av Falkopings utveckling och som en del av fortitningen av staden. Att omradet
avgréinsas av befintliga strukturer gor ocksé att jordbruksmarken inte &r sammanhdngande med
storre produktionsarealer.

Fornlamningar

Det aktuella planforslaget beddms inte ha en paverkan pa varken stensittningen (Falkdpings
vastra 15:1) eller ganggriften (Falkopings véstra 12:1) som &ar beldgna utanfér planomradet (se
figur 17 under kapitel 2.2 Stads- och landskapsbild samt figur 39 pa sida 36). Dock kommer
siktlinjerna och utsikten mot ganggriften (Falkdpings véstra 12:1) frén bade riksviag 46 och
lansvég 184, att paverkas av en exploatering av det redan detaljplanerade omradet Sikagardens
industriomrade (detaljplan for KV. Traversen m.fl. Sikagardens industriomréde).

Falkopings kommun beddmer att det aktuella planfrslagets paverkan inte &r pataglig eftersom
redan detaljplanerade Sikagardens industriomrade kommer técka hela fornldmningen vid
exploatering. I framtida detaljplaner kommer génggriften (Falkdpings véstra 12:1) istillet
tillgdngliggoras och synliggoras inom bostads- och gronomréadet pa Faraberget.

Om det vid eventuella markarbeten inom omradet skulle patraffas nagot historiskt foremal (som
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tillkommit fore 1850) eller nagon fornldamning ska arbetet stoppas och snarast anmaélas till
Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands lan.

2.7 Teknisk forsérjning
Forutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Inom planomradet finns det i dagsldget el-forsorjning och fiberledningar till den numera rivna
girden samt garden soder om planomradet. FEAB har en transformatorstation dir Lilla
Sikagarden tidigare stod. Daremot finns det ingen fjarrvirme inom planomradet och det finns
heller inte tillrackligt med el- eller fiberledningar for att férsorja det nya verksamhetsomradet.

Dricksvatten & spillvatten

Planomréadet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
Det finns inga ledningar dragna inom planomradet som kan forsorja en framtida exploatering.

Dagvatten
I dagslédget kan dagvattnet infiltreras i jordbruksmarken och det kravs siledes inget specifikt
dagvattensystem.
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Avfall

Marken inom planomrédet anviands for jordbruksverksamhet och har i dagslaget ingen

avfallshantering.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid genomforandet av detaljplanen kommer verksamheterna anslutas till FEAB:s el-nét. Den
befintliga transformatorstationen, lokaliserad dir Lilla Sikagérden tidigare fanns, ska flyttas och
placeras strax 0ster om den nuvarande, for att inte hamna i dagvattendammen. Ytterligare en
transformatorstation planliaggs i omradets ostra del langs med gatan. Det finns dven mdjlighet
att dra fjérrvarme och opto inom omrédet.

Dricksvatten & spillvatten

Verksamheterna inom planomradet kommer anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitverket. Vid genomforandet av detaljplanen ska dricks- och spillvattenhantering ske
enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya verksamheterna kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket.
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Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske enligt kommunala regler. Dagvattnet frén verksamhetsomradet ska
ledas till dagvattendammen som anléggs i samband med genomférandet av planen.
Dagvattenammen kommer att placeras strax nordvist om Farabergets kulle och ingér i den
planerade parken. Frdn dammen kommer dagvattnet rinna vidare till Brogérdets dagvattendamm
och dérifran vidare mot Hornborgasjon.

Dagvattendammen som planeras i den aktuella detaljplanen ska ocksé hantera dagvatten fran de
framtida bostadsomradena pa Féaraberget
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Farabergets dagvattendamm kommer ha kapacitet till att ta hand om 4 000 kubikmeter vatten,
vilket motsvarar ett 100-arsregn vid full utbyggnation av hela Farabergsomradet.
Dagvattendammen kommer ha ett storsta djup pa 1,7 meter och flédet genom avtappningen blir
som hogst 2 100 liter/sekund. Nar dammen &r helt fylld beréknas vattenytan i dammen en hojd
pa +220,7 meter 6ver nollplan och dé kan ddmning av dagvattensystemet ske uppstroms vilket
kan leda till att vissa ytor kring dammen kan hamna under vatten. Hur vattnet samlas vid ett
100-arsregn redovisas i figur 46 pé nésta sida.
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Omradet ska projekteras sé att inga instdngda omraden skapas och sa att gatan kan fungera som
dagvattenavledare vid stora katastrofregn. Eftersom hela omréadet lutar mot nord-vist, kan
omradet planeras sa att katastrofregn rinner vidare mot Brogirdets damm som har en kapacitet
att ta emot 16 000 kubikmeter vatten och mojlighet att ta hand om katastrofregn.

For att verksamhetsbebyggelse kring dammen inte ska skadas vid katastrofregn, finns en
planbestimmelse som reglerar att 14gsta tillatna niva pa fardigt golv ar 0,3 meter Over narmaste
gatumark. Detta hindrar bebyggelsen fran att svimmas 6ver. Enligt dagvattenutredningen ar det
dven viktigt att verksamheterna som &r beldgna i nidrheten av dammen och som é&r anslutna till
dagvattennitet inte har utrymmen eller installationer som kan skadas vid en 6versvimning.

For att den tekniska anlédggningen i anslutning till parken inte ska svimmas 6ver vid
katastrofregn sa reglerar planen dven hér att lagsta tillatna niva pa fardigt golv ar 0,3 meter Gver
gatan.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning. Verksamheter genererar bade
hushallsavfall och verksamhetsavfall. Till skillnad fran hushallsavfall har kommunen inte
monopol dver verksamhetsavfall. Det innebér att verksamhetsutdvare sjilva kan vélja var de vill
lamna sitt avfall.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Inom planomrédet bedrivs jordbruksverksamhet. Tastorp Lilla Sikagarden, gdrden utanfor
planomradet, hyrs ut av kommunen till en lantbrukare som é&ven arrenderar jordbruksmark inom
Féraberget. Planomradet &r beldget 1 anslutning till Brogérdets industriomrade som huserar bade
industrier och olika verksamheter som bland annat en bensinstation, bilprovning, ddckhall och
hyrtjénst.

I ndromrédet finns dven viss offentlig service, sd som en nybyggd forskola och ett nybyggt
demensboende, 600 meter respektive 500 meter fran planomradet.

De nirmaste dagligvaruaffirerna ligger vid resecentrum, cirka 1,4 kilometer sydvést om
planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Vid genomforandet av detaljplanen forsvinner jordbruksverksamheten och méjliggor for
kommersiell verksamhet och handel med skrymmande varor att etablera sig inom omradet.
Detta bidrar till en storre funktionsblandning och fler arbetstillfdllen inom Falkdping titort. En
utbyggnad av verksamhetsomridet med tillhorande gator och parkomraden kan dven frimja en
framtida exploatering av bostdder pa Faraberget.

2.9 Hilsa & sikerhet

Forutsattningar

Geoteknik

En geoteknisk utredning genomford i borjan av 1990-talet har utrett markforhéllandena inom
planomradet och hela Téstorpsomradet. Utredningen beskriver att pa kalkstensplatan vid
Téstorp &r det ofta bara ett cirka 0,4 meter tjockt matjordslager 6ver en relativt tit och plan yta
av gra kalksten. Det forekommer dock kullar av grusig och mycket blockrik morén. Deras
material dr langtransporterat och innehéller dven flisor av skiffer. Dar marken sluttar ner mot
nordvist har kalkstenen vittrat trappstegsformat, sa att jorddjupet ibland adr méktigt och ibland
bara ndgon meter. Hir dominerar lokal morén, néstan helt bestdende av olika vittringsprodukter
frén kalksten. Allt fran jatteblock och stenar ner till silt och lera (Se Geohydrologisk
undersdkning 1993-1994).

I samband med planprogrammet for Faraberget antaget 2014, genomfordes ytterligare en
oversiktlig geoteknisk undersdkning av markfoérhallandena. Unders6kningen genomfordes inte
inom det aktuella planomradet men flertalet provborrningar genomfordes strax utanfér och
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markforhallandena antas saledes vara likartade d&ven inom planomradet, da bada utredningarna
tyder pa detta.

Undersokningen visade att jordprofilen inom omradet for Faraberget till stora delar bestér av
fast lera eller lermorén under ett ytligt mulljordslager. I 6vrigt har ett lager med fast lagrad
grusig moran konstaterats. Leran och lermorénen har en medium hog till extremt hdg odrénerad
skjuvhéllfasthet. Friktionsjorden som péatriffats de oversta 0,5-1,5 m har visat pa en mycket 1ag
relativ fasthet i ndgra av punkterna. Se PM Geoteknik och Markteknisk unders6kningsrapport.

Radon

Ingen undersokning av radonhalter har genomforts inom planomréadet i samband med den
geotekniska undersokningen. Berggrundskartan for Skaraborgs lin visar att planomréadet ligger
inom omrade for alunskiffer, vilket generellt innebér risker for hga radonhalter. Lokalt kan
dock stora variationer forekomma.

Oversvimningsrisk

Risk for oversvimning inom omradet beddms som 14g eftersom marken inom planomréadet inte
ar hardgjord och vattnet kan infiltreras i marken.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Den genomforda geotekniska utredningen visar att problem med stabilitet inte férvéntas inom
omradet for Faraberget (se PM Geoteknik och Markteknisk undersékningsrapport).
Markforhéllandena antas vara likartade inom planomradet da det angrénsar till provgroparna
som undersoktes.

Buller

I dagsldget genereras en del buller fran lansvdg 184 och det genereras dven lite buller fran
industriomradena kring planomréadet (Marjarp, Sikagérden, Brogérdet). Stora delar av de
planlagda industriomréddena som ndmns ovan, dr dnnu inte utbyggda. Vid en framtida
exploatering av dessa omrdden kan hoga bullernivier genereras under arbetstid men dven under
andra tider pa dygnet. Det finns inga riktvirden for bullernivier inom verksamhetsomraden och
kommunen har darfor inte genomfort ndgon bullerutredning for planomradet.

Farligt gods

Planomrédet innefattar l&insvig 184 som é&r primérled for farligt gods. Enligt en riskpolicy
framtagen av Lénsstyrelserna i Skane, Stockholm och Véstra Gétaland, ska
riskhanteringsprocessen beaktas vid all nybyggnation inom 150 meters avstand ifrén en
transportled med farligt gods.

I nirheten av planomradet finns flera anlédggningar med tillstand enligt miljobalken, vilket
innebér att de bedriver ndgon form av miljofarlig verksamhet. Bland annat FEABs panncental,
C&D snickeri AB, Sodra Skogsédgarna (omlastningscentral), XR Miljohantering AB och
Falk&pings flygplats.

Markféroreningar

Ingen markmiljoundersdkning har genomforts inom planomradet. Det finns ingen registrerad
historia som pekar pa att det funnits nagon typ av verksamhet pa platsen som betydligt férorenat

48



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Tastorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagérden)

marken. Om eventuella fororeningar hittas vid mark- och schaktarbeten ska arbetet omedelbart
stoppas och snarast anmilas till Miljosamverkan stra Skaraborg (MOS).

Lukt & luftféroreningar

Luftkvaliteten bedoms som god inom planomradet trots att planomradet och stora delar av hela
Férabergets omrade idag anvidnds for jordbruksverksamhet, vilket innebér att marken kan
utsdttas for gédning. Gédningen kan orsaka en obehaglig lukt for narboende under korta
perioder. Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings kommun
beddms som lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kviveoxidhalterna ar laga.
De befintliga verksamheterna pa Brogéirdets industriomréde orsakar inte nadgon lukt eller
fororening som kan vara storande. Daremot dr de planerade industriomradena, norr, dster och
véster om planomradet, inte fullt utbyggda dnnu och det gar inte att forutspa vilken typ av
industriverksamhet som kommer hamna dér.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Latta byggnader bedoms kunna grundldggas ytligt pa plattor pa naturligt lagrad jord eller vél
packad fyllning, sedan allt organiskt material (mullhaltiga jordlager) urschaktats. For tyngre
byggnader kan det bli aktuellt med utskiftning av 19sare jordar i ytan ner till mellan 0,5 och 1,5
m djup med hénsyn till séttningsproblematik samt barighet. Se PM Geoteknik och Markteknisk
undersdkningsrapport.

Radon

Vid genomfoérande av detaljplanen ska verksamhetsbyggnader uppforas med radonséker
grundldggning pa grund av risk for hga radonhalter inom planomrédet.

Oversvimning

Risk for 6versvimning inom omradet beddms som 14g vid genomforandet av planen trots att
stora ytor kommer hardgoras och bidra till storre dagvattenfloden. Detta for att
dagvattendammen inklusive tillhérande 6versvimningsytor &r dimensionerade for att kunna ta
hand om katastrofregn.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Den geotekniska undersokningen visade att problem med stabilitet inte forvantas. Kommunen
bedomer att risken for ras, skred och erosion inte kommer att 6ka.

Buller

Planforslaget medger etablering av verksamheter. Ménniskor kommer framst vistas i omradet
under dagtid och vistelsen ér tillféllig i jimforelse med bostadsbebyggelse. Verksamheterna ska
ha en begrinsad omgivningspaverkan och tanken &r att verksamheterna ska fungera som en
buffertzon mellan lansvig 184, Marjarps industriomrade och det nya bostadsomradet pé
Féraberget for att sénka bullernivaerna och forbéttra den framtida boendemiljon.

Den planerade gatan genom planomréadet kan dock fora med sig buller pa dagtid men forvéntas
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inte overskrida riktvirden. Varfor nagon sirskild ljudddmpande atgérd for sdnkning av
bullernivaerna inom planomradet inte behdvs. I framtida planer nar Farabergets bostadsomrade
planlidggs dikt an verksamhetsomradet kommer bullret ndrmare studeras.

Farligt gods

I samband med detaljplanen har en riskutredning tagits fram for att utreda individ- och
samhillsrisken samt utreda om atgarder behover vitas och i sa fall vilka
skyddsatgarder/skyddsavstand som bor beaktas vid ny bebyggelse nira priméarleden for farligt
gods.

Enligt riskutredningen bedéms individrisken inomhus och utomhus (med avseende pa farligt
gods pé lansvig 184), som lag vid ett avstdnd pa 6ver 25 meter respektive 50 meter fran lansvig
184. Bedomning ar baserad pa uppskattad mingd farligt gods for ar 2035.

Enligt riskutredningen bedoms dock samhéllsrisken hamna 6ver Det Norske Veritas (DNV:s)
kriterier for tolerabel risk, om inga skyddsétgéirder infors. Riskutredningen foreslar f6ljande
skyddséatgarder:

- Ett bebyggelsefritt omrade ska upprittas mellan 0-30 meter frén lansvag 184 (rdknat
fran véigkanten)

- Det bebyggelsefria omradet ska utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Omradet kan dock anvéndas till exempelvis parkeringsplatser (ytparkering)

- Barridr/skydd mellan verksamhetsomradet och lansvig 184 skall finnas som motverkar
att vatska kan rinna in pad omradet. Forslag pa barridr kan vara: vall, dike eller
plank/vigg som 4r tit i nedkant.

- Byggnader som placeras mellan 30-50 meter frén ldnsvig 184 ska uppforas i brandsikra
tak- och fasadmaterial som uppfyller brandklass IE30.

- For bebyggelse inom 50 meter frén lansvdg 184 ska utrymning bort fran lansvég 184
vara mojlig

Detaljplanen uppfyller alla dessa skyddsatgérder i form av flertalet bestimmelser och
samhéllsrisken for farligt gods hamnar sammansatt pa en acceptabel niva enligt DN'V:s kriterier.

Ingen av de nérliggande anldggningar med tillstind enligt miljobalken som studerats i
riskutredningen bedoms medfora en sddan risk for planerad bebyggelse att atgarder behover
inforas. Med risk avses hér, risk for att ménniskor inom studerat omrade omkommer till f6ljd av
en olycka vid de nérliggande anléggningarna, med tillstdnd enligt miljobalken.

Med avseende pé individ- och samhéllsrisken som foreligger i omrédet, beddms den foreslagna
exploateringen mojlig att genomfora forutsatt att de foreslagna skyddsatgérderna/
skyddsavstanden beaktas vid ny bebyggelse. Se PM-riskutredning.

Lukt & luftféroreningar

Vid genomforandet av detaljplanen far omradet en dndrad anvéndning fran jordbruk till
verksamheter och park. Denna éndring for med sig att lukten fran gddsel i omradet forsvinner.
Dock okar trafiken inom omradet och séledes dven luftfororeningarna. Trafikokningen bedéms
inte medfora en markbar 6kning av luftféroreningarna och dér av dr nagon atgird inte aktuell.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

Figur 47 visar plankartan.

Z

Anvéndningen verksamheter ar bred och innehéller olika typer av ytkrdvande verksamheter som
har begridnsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for service, tillverkning och verkstéder
som exempelvis bilprovning eller fordonsservice. Aven verksamheter med behov av lokaler for
material eller utrustning s& som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushéllsnéra
tjanster ingér. I anvandningen verksamheter ingér d&ven handel med skrymmande varor.

I denna detaljplan ar enbart lagerverksamhet inte tilldten. Att ha en verksamhet med tillhérande
lager dr dock tillatet, men huvudfunktionen far inte vara lagerverksamhet. Detta pa grund av att
transporterna forenade med en fullstidndig lagerverksamhet kan ha en storre péverkan pé
omgivningen vilket inte dr forenligt med en begransad omgivningspéverkan. I anvindningen
ingar dven komplement till verksamheten sa som parkering, kontor och andra
personalutrymmen.

Planen har avsatt en yta pa cirka 52 500 kvadratmeter for verksamheter varav cirka 7 000
kvadratmeter ar prickmarkerade.

E

Tekniska anldggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamél. Det kan handla om
anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV-
och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, eller avlopp och avfall.
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Planen har avsatt tvé ytor pa sammanlagt cirka 300 kvadratmeter for tekniska anldggningar i
anslutning till gatan. Syftet med bestimmelsen &r att kunna forsorja det nya
verksamhetsomradet samt parkomradet med elektricitet.

d

Den aktuella detaljplanen &verlappar med en mindre del av detaljplanen for kv. Traversen m.fl
(Sikagardens industriomrade) som angransar dster om planomradet. Anledningen till att planen
tillater industri pa tva mindre ytor ar for att mojliggdra en battre fastighetsindelning vid framtida
exploatering av industrin. Industrimarken inom planomrédet ar delvis prickmarkerad och far
saledes inte forses med byggnad.

Planen har avsatt en yta pa cirka 1 360 kvadratmeter for industri varav cirka 800 kvadratmeter
ar prickmarkerade.

PARK

Park &r en allmén plats och ett gronomrade som atminstone till viss del &r anlagd och kraver
skotsel. I bestimmelsen park innefattas sé&vil gronytor, ging- och cykelvégar, planteringar mm.
Begreppet park forutsitter parkskotsel efter ortens sed.

Planen har avsatt en yta pé cirka 8 650 kvadratmeter for park inom den sydvéstra delen av
planomrédet och syftet med parken &r att den ska fungera som en mdtes- och rekreationsplats
for narboende, besdkare och verksamma 1 ndromradet. Parken ska dven utformas med en storre
dagvattendamm som ska ta hand om dagvattnet fran verksamhetsomradet och hela Férabergets
omrade.

NATUR

Anvéndningen natur anvénds for frivixande gron- och skogsomréden som inte &r anlagda och
inte skots mer én enligt skotselplan eller genom viss stadning.

Planen har avsatt en total yta om cirka 2 900 kvadratmeter for natur inom planomrédet. En yta
pa drygt 1 120 kvadratmeter i den nordvéstra delen av planomradet samt en yta pa cirka 1 800
kvadratmeter i den sddra delen av planomradet.

GATA

En gata &r en allmén plats som &r avsedd for trafik inom en téitort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata &r avsedd for alla slags trafikslag, bade fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Syftet med gatan &r att forsorja verksamhetsomradet med trafik och binda samman
industriomradena véster och Oster om planomradet. Syftet med gatan dr &ven att leda ut trafiken
frén de omkringliggande industriomradena via den nya cirkulationsplatsen pa ldnsvég 184.

Kommunen ir huvudman for gatan och kan fatta beslut om bredd péa kérbanor/gang- och
cykelvégar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegrénsningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pé cirka 21 400 kvadratmeter for gata.

VAG Vi g

Vig bor tillimpas for en viag avsedd for huvudsakligen fordonstrafik till, fran och/eller genom
en tétort likvdl som mellan olika omraden inom en titort. Vagen bor ha hog framkomlighet,
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stort korsningsavsténd, stort trafikflode och fa utfarter. For att sékerstilla god framkomlighet for
fordonstrafik utan att dventyra trafiksdkerheten bor gang- och cykelbanor uppforas separerat
fran vagbanan.

Kommunen har vid ldnsvig 184, som redan finns, avsatt en yta pa drygt 28 500 kvadratmeter
for anvindningen vég. Trafikverket ar vighallare for lansvig 184 vilket innebér att de ansvarar
for skotsel och underhall av vigomradet.

Egenskapsbestammelser f6r allmén plats med kommunalt

huvudmannaskap

dike - Dike ska finnas.
Planen reglerar att det ska finnas ett dike i det sodra naturomradet som leder vatten till
dagvattendammen.

damm — Damm med en volym av minst 4 000 kubikmeter ska finnas.

Planen reglerar att en dagvattendamm ska anlédggas i parken. Dagvattendammen ska fungera
som ett fordrojningsmagasin for dagvatten fran bdde verksamhetsomrédet och hela Farabergets
omrade. Dammen ska ha en minsta volym av 4 000 kubikmeter.

allé — All¢ ska finnas.
Planen reglerar att det ska planteras och finnas en all¢ 1angs den nya gatan.

skyddsdike 0.5 m — Skyddsdike som ar minst 0.5 meter djupt ska finnas.

Planen reglerar att det mellan ldnsvég 184 och verksamhetsomradet ska finnas ett skyddsdike
som hindrar farligt gods fran att rinna in pé verksamhetsomradet. Diket ska vara minst 0.5 meter
djupt i forhéllande till lansvag 184.

Bebyggandets omfattning

e - Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30 %.

Byggnadsarea (BYA) ér den area som en byggnad upptar p& marken inklusive ytterviggar.
Planbestdmmelsen innebér att det, pa en fastighet som &r 10 000 kvadratmeter stor, far uppforas
byggnader som sammanlagt ticker 3 000 kvadratmeter av fastighetens area.

d
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nockhdjden kan upplevas redovisas pa figurerna under kapitel 2.2 - Utformning och volymer.

- Hogsta byggnadshojd i meter.

Planen reglerar att de tekniska anléiggningarna fér uppforas med en hogsta byggnadshdjd pé 3.0
meter. Detta for att intrymma tillrickligt med utrymme for dess funktion. Regleringen av
byggnadsh6jd inom omradet for tekniska anlédggningar har valts for att det ska vara mdjligt att
uppfora ett tak utover den angivna hdjden utan att byggnaden upplevs som en hog koloss fran
gatuutrymmet med avseende pa dess nérhet.

Planen reglerar bade byggnadshdjd och nockhdjd. Byggnadshojd ér avstdndet mellan markens
medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak. Med andra ord motsvarar byggnadshojden yttervaggens hojd
varpa det dven far uppforas ett tak. Nockhojd ér istéllet avstandet mellan markens medelniva till
takets hogsta del. Skorstenar, antenner och liknande tillats dock 6verstiga nockhdjden.
Byggnadshdjden och nockhdjden ska riknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden.

Nockhajd —— \ A
| v
Byggnadshdjd -\ <
Placering

p — Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins.

Planen reglerar att byggnader ska placeras minst sex meter fran fastighetsgréns. Detta
sikerstiller att det finns ytor for interna transporter inom fastigheterna runt bebyggelsen. Det
innebér dven att det som minst blir tolv meters avstdnd mellan byggnaderna vilket syftar till att
byggnaderna inte ska upplevas som en mur fran ldnsvig 184.

Utférande

Kallare far inte finnas. Detta for att det inte ar lampligt att uppfora kéllare inom planomradet
sett till platsens forutséttningar.

b- Ligsta tillitna niva pé firdigt golv dr 0,3 meter dver nirmaste gatumark.
Detta for att motverka att byggnader inom omradet ska 6versvimmas vid katastrofregn.
Golvhojden ska riaknas fran gatumarken utanfér byggnadens véstligaste punkt. Detta da omradet
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lutar &t vister och 0,3 meter ar tillrdckligt hogt for att vatten ska kunna rinna av samtidigt som
byggnaderna inte blir for hogt beldgna sett till platsens terrdng.

Markens anordnande och vegetation

n1i- Markens hojd fér inte &ndras med mer &n +/- 2 meter jamfort med nidrmaste gatumark.
Planen reglerar att byggnader ska anpassas efter terrdngen och reglerar att marken inte

far hojas eller sinkas mer dn +/- 2.0 meter jam{ort med narmaste gatumark. Denna bestimmelse
anvénds fOr att bevara omréadets topologiska egenskaper och sikerstilla att landskapsbilden inte
patagligt skadas och att delar av utsikten mot Mdsseberg och Falkdpings titort fortfarande
bevaras. Genom planbestdmmelsen efterstravas dven att stora ingrepp i miljon ska undvikas
samt att bebyggelsen ska harmonisera med omgivningen.

n2- Markens hojd far inte dndras med mer &n +/- 3 meter jamfort med ndrmaste gatumark.
Planen reglerar att byggnader ska anpassas efter terringen och att marken inte

far hojas eller sdnkas mer dn +/- 3.0 meter jamfort med narmaste gatumark. Denna bestdimmelse
anvinds i den branta delen av planomradet for att mojliggdra ett genomforande av detaljplanen
utan att terrdngen ska paverkas i for stor utstrackning och séledes sékerstélla att landskapsbilden
inte patagligt skadas. Detta for att vissa utsikter mot Mdsseberg och Falkdpings titort ska
bevaras. Genom planbestammelsen efterstrdvas dven att stora ingrepp 1 miljon ska undvikas
samt att bebyggelsen ska harmonisera med omgivningen.

Trots att planen tillater att marken far &ndras med maximalt 2 eller 3 meter jamfort med
nirmaste gatumark, sa kravs alltid marklov for att att schakta eller fylla ut marken pa ett sétt
som avsevart dndrar markens hojdlage om det inte forekommer dndrad lovplikt.

Stiangsel och utfart

p oo

Detaljplanen har férbud mot korbar forbindelse lingsmed ldnsvig 184 dé det 4r en
genomfartsvig som ska ha hog framkomlighet och fa utfarter. Detaljplanen innebér &ven ett
forbud mot korbar forbindelse mellan verksamhetsomradet och gatuomréadet séder om
verksamhetsomradet i anslutning till den planerade cirkulationsplatsen. Detta for att sdkerstélla
en trafikséker cirkulationsplats med god framkomlighet.

Skydd mot stérningar

m1- Obebyggda ytor inom 30 meter fran vigkant ska utformas sé att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Detta for att lansvig 184 dr primérled for farligt gods. Omradet kan dock
anvandas for exempelvis parkeringsplatser (ytparkering).

m2- Fasad ska uppforas med brandklass EI30. Utrymning ska ske bort fran végen.

Planen reglerar att fasader, inklusive tak, som ligger inom 30-50 meter fran lansvig 184 ska
utformas i material med brandklass EI 30. Planen reglerar ocksa att det vid bebyggelse inom 30-
50 meter fran linsvag 184, inte far finnas en utrymningsvig mot ldnsvig 184, utrymningsvig
maste uppforas ét ett annat hall.
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Byggnader ska uppforas radonsikert. Detta for att bergrundskartan for Skaraborgs lén visar att
planomradet ligger inom omrade med alunskiffer, vilket generellt innebér att det finns en risk
for hdga radonhalter.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum da planen fatt laga kraft.

Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomforandetiden
har fastighetsidgare en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens
slut &r fastighetsdgare ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphiva
planen.

Andrad lovplikt
Bygglov krivs inte for stddmur som &r upp till 1,0 meter hog. Bestimmelsen géller under
genomforandetiden.

Marklov krivs inte for stddmur som &r upp till 1,0 meter hog. Bestimmelsen géller under
genomforandetiden.

Ovrigt
S - Denna del av befintlig detaljplan upphévs och ldmnas utan anviandning.
Denna bestdmmelse tillimpas da den befintliga planen (detaljplan for kv. Traversen m.fl.)

mojliggor for en gatukorsning som nu inte langre dr aktuell. For att skapa tydlighet i att
gatukorsningen inte langre ar aktuell upphdvs denna del av befintlig detaljplan.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 12-13 § miljobalken. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad utredning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa utredningen av miljopéverkan som finns bifogad i planhandlingarna, gjorde
kommunen beddmningen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen i Viastra Gotalands 1an framfor i sitt yttrande, daterat den 3 april
2018, att de inte delar kommunens beddmning. Lénsstyrelsen anser att en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas.

Lénsstyrelsen grundar sin bedomning pa att planen strider mot de nationella och regionala
malen for bevarande av jordbruksmark och att detaljplanen kan komma att pitagligt skada
riksintresset for kulturmiljovard.

Miljokonsekvensbeskrivning
Nedan finns en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen. Den fullstdndiga

miljokonsekvensbeskrivningen finns att ldsa i sin helhet i en bilaga till detaljplanen (se MKB for
detaljplan for del av Tdstorp 7:7 m.fl. (Lilla Sikagarden)).

Ramboll Sverige AB har upprittat en miljokonsekvensbeskrivning for omradet. Vid bedomning
av konsekvenserna, har de jamfort planforslaget med nollalternativet till tidshorisonten 2030.
Nollaternativet innebér att omradet inte planldggs och fortsétter anvéindas som jordbruksmark.
Nollalternativet innebér dven att samtliga planlagda industriomraden kring planomrédet &r
utbyggda.

Varje aspekt (kulturmiljo, landskapsbild, naturmiljo etc.) som kan antas paverkas av
planforslaget, har undersokts och konsekvenserna av dem beddmts enligt figur 49 nedan.
Storleken pa konsekvensen dr beroende av hur manga som berdrs, miljovardets betydelse och
kénslighet samt hur stor fordndringen bedoms bli.

stor mattlig liten

forandring forandring forandring
stort mycket stor stor mattlig
miljovarde konsekvens konsekvens konsekvens
mattligt stor mattlig liten
miljovarde konsekvens konsekvens konsekvens
litet mattlig liten forsumbar
miljovarde konsekvens konsekvens konsekvens

For landskapsbilden innebir planforslaget att utblickar mot delar av ett kulturlandskap ersétts av
bebyggelse och infrastruktur. Planforslaget och redan antagna detaljplaner, paverkar element 1
landskapsbilden. Det finns ett virde i att bevara jordbruksmarken inom planomrédet for att
landskapsbilden i omradet inte helt ska forsvinna med 6vriga planer och industribebyggelse.
Placeringen av verksamhetsbyggnaderna kan upplevas som en barridr utmed lansvig 184
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beroende pa hur byggnader placeras. Planforslaget har ddremot flera planbestimmelser som
minskar paverkan pa landskapsbilden, vilket bidrar positivt till att bevara utblickar mot
exempelvis Mdsseberg fran lansvdg 184. Planforslaget bedoms innebéra en mattligt negativ
konsekvens pé landskapsbilden eftersom planforslaget innebér en stor fordndring pa ett lokalt
och litet miljovérde. Planforslaget bedoms dérfor 4ven ha en negativ inverkan pa miljomalet Ett
rikt odlingslandskap da kulturmiljovéarden knutna till det 6ppna landskapet paverkas.

For kulturmiljon innebir planforslaget en paverkan pa det kulturhistoriska landskapets 6ppna
akermark och sirskilda topografi. Bebyggelsen som mojliggors genom planforslaget kan
uppfattas som en barriér i det annars dppna jordbruks- och kulturlandskapet, vilka bada ar
kénsliga for barridrer. Planlagda industriomraden kring planomradet har dock redan en negativ
paverkan pa kulturmiljon, da de forsdmrar upplevelsen av det 6ppna landskapet och skymmer
utsikten mot fornldmningen och Téstorp Lilla Sikagérden fran bade riksvéig 46 och lansvig 184.
Planforslaget, tillsammans med redan antagna detaljplaner, innebér att landskapets 6ppenhet och
sérskilda topografi inte kommer kunna utldsas pa samma sétt. Planforslagets paverkan pa
platsens kulturmiljo, och pé riksintresse for kulturmiljo, beddms som liten och negativ eftersom
det har en mattlig paverkan pa ett lokalt och litet miljovarde.

For naturmiljon innebér planforslaget att naturviarden knutna till dldre gardsbebyggelse tas i
ansprék och omvandlas till parkmark, vilket &r positivt. Miljomalet Et¢ rikt vixt- och djurliv
paverkas forsumbart negativt eftersom ekologiska samband som trdd och annan vixtlighet
forvéntas forsvinna, dven om anldggning och skotsel av blivande parkomrade kan planeras s att
vixt och djurliv kan gynnas. Den sammanvigda bedomningen ér att planforslaget ger liten eller
forsumbar negativ konsekvens pa naturmiljon. Beddmningen baseras pa att naturviarden knutna
till det 6ppna landskapet och éldre trad riskerar att paverkas negativt av planforslaget. Det finns
dock goda méjligheter att hoja naturvéirden i samband med att dagvattendamm, parkmark och
vagmiljoer anldggs.

For nyttjande av naturresurser innebér planforslaget att for regionen viktig jordbruksmark
ersétts med, det som for den tétortsnéra platsen bedoms vara, mer samhéllsnyttig anvéndning.
Planforslagets lokalisering néra titortens centrum innebér en hushallning av resurser och att
befintlig infrastruktur kan nyttjas. Den tidigare gardsmiljon omvandlas till parkmark, vilket
innebér ett effektivt resursutnyttjande av befintlig buskvegetation och uppvéxta trdd med hoga
biologiska och estetiska viarden. Att skapa parkmiljéer av redan uppvuxen vegetation innebar
dessutom en ekonomisk besparing. Planforslaget bedoms ha en svagt positiv inverkan pa
miljomaélet God bebyggd miljo.

Planforslaget har en negativ inverkan p& miljomalet Ett rikt odlingslandskap eftersom
kulturmiljovarden knutna till det 6ppna landskapet paverkas och jordbruksmarken med
tillhdrande gardsbyggnader, tas i ansprak. Vistra Gotalands 14n formulerade 2015 ett regionalt
tilliggsmal: ”Bevarande av akermark” som syftar till att begrdnsa forlusten av odlingsbar
akermark. Konsekvensen for resursutnyttjandet beddms som helhet vara liten och negativ.

Konsekvenserna under byggtiden beddms kunna bli negativa men 6vergdende. Det ar vardefullt
om planomrédets, och intilliggande omradens, kédnsliga naturomraden lyfts fram i
genomforandeprocessen. Skyddsatgérder som att skapa skyddsavsténd till virdefulla trdd och
flytta véxter till nya platser, gar att genomfora under byggtiden.
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Planforslaget bedoms fa en liten positiv konsekvens for vattenmiljon till f6ljd av minskad
jordbruksdrift och minskad anvindning av bekdmpningsmedel. Atgirderna i planforslaget
bedoms leda till rening och fordrojning av dagvatten. Nagra negativa konsekvenser for
omgivande Natura 2000-omréden beddms inte uppkomma. Darmed bedoms planforslaget ha en
positiv inverkan pé& miljomalet Grundvatten av god kvalitet och dven ha en positiv inverkan pa
miljomalet Levande sjoar och vattendrag.

Med inarbetade skyddsatgirder och utbyggnad av dagvattensystemet bedoms risken for
oversvamningar vara liten. Med samtliga vidtagna skyddsétgérder kommer riskerna for
planomradet med avseende pa farligt godstransporter vara acceptabla. Verksamheten som
medges i planomradet bedoms utgora liten risk for omgivningen och eventuell framtida
bostadsbebyggelse.

Konsekvenserna av samtliga aspekter har sammanfattats och framgéar av figur 50 nedan.
Sammanfattningstabellen visar att naturmiljé och buller under byggtiden &r de aspekter som
paverkas lite eller forsumbart respektive lite negativt av planforslaget jaim{ort med
nollalternativet. Kulturmiljé och landskapsbild paverkas lite respektive mattligt negativt av
planforslaget, men det gor de dven i nollalternativet, vilket innebér att konsekvenserna forblir
oforandrade vid genomforandet av planforslaget. Verksamhetsbuller och lufi- och
markfororeningar paverkas forsumbart negativt av planforslaget, vilket innebér att
konsekvenserna dven forblir ofordndrade jamfort med nollalternativet. Vatten och mdnniskors
hdlsa paverkas lite positivt av planforslaget, vilket innebér en forbéttring jamfort med
nollalternativet.

Aspekt Nollalternativet Planforslaget
Kulturmiljs Liten negativ Liten negativ
konsekvens konsekvens
Landskapsbild Mattlig negativ Mattlig negativ
konsekvens konsekvens
Naturmiljd Férsumbar negativ Liten eller
konsekvens forsumbar negativ
konsekvens
Vatten Férsumbar negativ Liten positiv
konsekvens konsekvens
Manniskors hélsa Férsumbar negativ Liten positiv
konsekvens konsekvens
Manniskors halsa | Trafikbuller Férsumbar negativ Férsumbar negativ
konsekvens kansekvens
Verksamhetsbuller Férsumbar positiv Férsumbar negativ
konsekvens konsekvens
Buller under byggtid  Férsumbar positiv Liten negativ
konsekvens konsekvens
Luftféroreningar och  Fgrsumbar negativ Férsumbar negativ
markfororeningar konsekvens konsekvens
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Eftersom konsekvenserna av detaljplanen ar sa ringa jamfort med nollalternativet, gor
kommunen bedomningen att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.

3.2 Milj6kvalitetsnormer

Luftkvalitet

Falkopings kommun har inga omraden med 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkopings kommun bedéms som
lag. Mitningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvéveoxidhalterna ar laga.

Ytvattenkvalitet

Det forekommer inga ytvatten inom planomradet. Vidare kommer ett genomférande av
detaljplanen ha en positiv paverkan pa ytvattenkvaliteten for ytvatten utanfor planomrédet.
Detta da den planerade dagvattendammen innebér att vattnet, efter ett genomforande, kommer
att renas i storre grad dn vad som sker idag.

Grundvattenkvalitet

Exploatering for verksamheter kommer att ske pé jordbruksmark. Att markanvéndningen
forandras fran jordbruksverksamhet till verksamhetsomrade kommer férmodligen att leda till en
forbattring av kvalitet av grundvattenforekomsterna eftersom marken i dagsliaget utsitts for
godning. Generellt paverkas grundvattenférekomster mycket fran 6vergédning och fororeningar
med bland annat kéllor fran jordbruk och enskilda avlopp. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar vattenforekomsten Falkoping Kalksten ej god
kemisk status tills ar 2027 (som det hade malsatts) pa grund av hoga halter av
bekdmpningsmedel. Vid genomforandet av detaljplanen ska dven en dagvattendamm anlédggas
som renar vattnet vilket dr positivt for grundvattenkvaliteten.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovéard och kommunikationer. I nirheten till
planomradet finns dven Natura 2000-omraden.

Kulturmiljévard

Hela Farabergets omrade inklusive det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard: Kambrosiluromradet [R 100]. Cirka en tredjedel av Falkdpings kommun,
inklusive hela Falkdpings titort omfattas av detta riksintresse.

Kambrosiluromradet speglar vasentliga skeden i landets agrara och forindustriella
landsbygdshistoria fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talets agrara
revolution, och diar gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en
landskapsutveckling av rent kontinentala métt, exempelvis ovanligt stora byar. Omradet har sin
tyngdpunk pé Falbygden med pedagogiska och vetenskapliga virden som genom landskapets
Oppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avlésas. Falkdping stad ingar ocksé i
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riksintresset for kulturmiljo pa grund av det finns tva stadskdrnor. Den ena stadskdrnan ar den
medeltida staden med delvis bevarat gatunét samt en medeltida kyrka och den andra stadskérnan
ar stationssamhdllet vid Ranten ett par kilometer norrut.

Viktiga landskapsbilder ar hur platdbergen med dess omland kan upplevas. Mdjligheten att dven
framover bevara viktiga utblickar mot tongivande landskapselement &dr av betydelse for
riksintresset for kulturmiljo. En vasentlig del &r att bevara siktlinjer sa att Falbygdens
karaktiristiska landskap kan upplevas, till exempel utblickar mot Alleberg och Mésseberg fran
staden och omgivande vignat. Omradet har ocksd mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga
vérden som genom landskapets 6ppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan
avlasas.

I Oversiktsplan 2017-2030 har kommunen tagit fram en kulturmiljdutredning. Det 6vergripande
syftet med utredningen var att ge svar pa hur riksintresset for kulturmiljévarden harmoniserar
med andra riksintressen, allménna intressen och kommunens vilja till utveckling. Den norra
delen av Faraberget ir utpekat i Oversiktsplanen 2017-2030 som mindre kdinsligt utifran
kulturmiljovarden. Det innebér att: ”Viss hdnsyn tas till de kulturhistoriska vardena. Om mdjligt
bor de kulturhistoriska elementen inkorporeras i nya bebyggelseomraden och miljoer. Inom
dessa omréden finns enbart en liten risk att riksintresset for kulturmiljon kan pétagligt skadas.”

Pé figur 51 nedan finns en kartbild som redogor vilka kulturhistoriska virden som finns i
omradet och vilka stéllningstaganden som tagits angdende en utveckling av omradet utifran
forutsattningarna som finns. Bilden &r tagen fran kulturmiljéutredningen som genomfordes i
samband med Oversiktsplan 2017-2030.
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Kulturmiljéutredningens stéllningstagande ar att ldsbarheten av den agrara helhetsmiljon
kommer forsvaras med &ndrad markanvandning men att omradet dr mindre kénsligt for
exploatering da viardena beddms vara lokala. Bedomningen forutsétter att fornlimningen
bevaras (se Kulturmiljoutredning- Utredningsomrade Lilla Sikagérdarna).

Eftersom detaljplanen inte har ndgon negativ inverkan pé utsikten mot fornlimningen samt att
de allra flesta utsikterna 6ver Mosseberg bevaras vid en exploatering enligt planforslaget gor
kommunen bedémningen att riksintresset for kulturmiljévarden inte patagligt skadas.

Kommunikationer

Detaljplanen for del av Tastorp 7:7 m.fl. Lilla Sikagérden utgor del tva av en storre
tatortsutbyggnad av Falkdpings téitort kring Faraberget. Planomradet omfattar del av ldnsvig
184 (Norra Tviarvdgen) som &r utpekad huvudled for farligt gods och utgor dven riksintresse for
kommunikationer. Vigen omfattas av riksintresset eftersom véigen utgér en anslutning till
kombiterminalen Dryport i Falkdping som dr utpekad som riksintresse. | ostlig anslutning till
planomrédet finns dven riksvig 46 (Skovdevégen) som ocksé utgor riksintresse for
kommunikationer samt &r utpekad som primérled for farligt gods. Mark som berdrs av
riksintresset for kommunikationer ska skyddas mot atgérder som pétagligt forsvarar nyttjandet
av védgarna eller byggande av vigar inom dessa omriden.

For att kartlagga hur den planerade tatortsutbyggnaden paverkar riksintresset for
kommunikationer pa lansvag 184 och riksvig 46 samt den lokala trafiksituationen har
kommunen tagit fram en trafik- och bullerutredning for omradet (se bilaga Trafik- och
bullerutredning Faraberget Falkoping). Resultatet fran utredningen pavisar att korsningen
mellan linsvig 184 och riksvig 46 paverkas med godtagbara nivaer vid nollalternativet 2040
dir exploatering sker pa de tre redan detaljplanerade omradena. Utredningen pévisar vidare att
en titortsutveckling enligt nollalternativet 2040 innebér en overbelastning i korsningen mellan
Wetterlinsgatan och riksvdg 46 dir det under hogt trafikerade tider kan uppsta ldnga
kobildningar vid utfart fran Wetterlinsgatan.

Vid ett genomforande av detaljplan for del av Téstorp 7:7 m.fl. Lilla Sikagarden pévisar den
genomforda utredningen att trafikméngden 6kar ytterligare. Detta innebér att belastningen pa
korsningen mellan ldnsvidg 184 och riksvéig 46 6kar ndgot i jimforelse med nollalternativet 2040
men att paverkan fortsatt dr inom en godtagbar niva. Vidare pavisar utredningen att ett
genomforande av detaljplanen resulterar i att dverbelastningen pé korsningen mellan
Wetterlinsgatan och riksvig 46 okar ytterligare gentemot nollalternativet 2040. Aterigen med
avseende pd hur det under hogt trafikerade tider kan uppsté langa kobildningar vid utfart frén
Wetterlingatan. En full titortsutbyggnad kring Faraberget innebar fortsatt godtagbar pédverkan
pé korsningen mellan lansvag 184 och riksvidg 46 samt kraftig 6verbelastning i korsningen
mellan Wetterlinsgatan och riksvig 46 vid utfart fran Wetterlinsgatan.

Utifréan att utredningen pavisar en overbelastning och potentiell kobildning vid utfart fran
Wetterlinsgatan till riksvég 46 redan i nollalternativet 2040 kommer kapacitetshdjande atgérder
vara nddvindiga dven utan genomforandet av detaljplan for del av Téstorp 7:7 m.fl. Lilla
Sikagérden vilket vid fardigstidllandet bedoms vara gynnsamt mot riksintresset for
kommunikationer.
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Kommunen bedomer att planen inte skadar riksintresset for kommunikationer eller forsdmrar
forutséttningarna for att nyttja lansvag 184. Detta dé planforslaget avsitter ett tillrackligt stort
viagomrade och inte medfor nagra nya in- eller utfarter pa lansvig 184 samtidigt som de tva
utfarterna fran gardarna forsvinner. Kommunen beddmer att detaljplanen snarare forbattrar
forutsattningarna for riksintresset for kommunikationer, da gatuomradet inom planomradet
kopplar samman industriomradena vister och dster om planomradet och mojliggor for att
trafiken mellan omradena kan ske utan att belasta vigarna som omfattas av riksintresset.
Gatuomradet inom planomradet mojliggér dven att trafiken fran verksamhets- och
industriomradena kan ledas ut via den nya cirkulationsplatsen pa lansvég 184 istéllet for att
behdva anvinda korsningen mellan Wetterlinsgatan och riksviag 46. Gatuomradet mojliggdr
dven uppforandet av en ny stor gata inom tdtorten som kan anvéndas vid transport inom titorten
istdllet for att riksvégarna ska nyttjas for detta vilket kan forbéattra framkomligheten pé riksvég
46 och lansvég 184.

Natura 2000

I nirheten av planomradet finns tvd omraden som omfattas av Natura 2000. Cirka 75 meter
véster om planomradet, vid Dotorp, finns en dkerholme som utgor ett Natura 2000 habitat.
Omradet &r en dkerholme pa cirka 880 kvadratmeter som bestér av artrik torringsvegetation.
Omradet ér upphojt och dr omringat av planlagd naturmark. Kommunen gér beddmningen att
Dotorps Natura 2000 habitat inte kommer paverkas av detaljplanen da det 4r omringat av
naturmark, ligger hogre i forhéllande till omkringliggande naturmark och dagvattnet fran
verksamhetsomradet kommer ledas ut i Brogirdets dagvattendamm och kommer dérfor inte
tillfora vatten till Natura 2000 habitatet.

Cirka 1 600 meter norr om planomradet ligger vatmarken Friggeréker Stora Béckabo som utgor
ett Natura 2000 habitat samt biotopskyddsomrade. Omradet ligger i latt kuperad sldttbygd med
inslag av dungar och har en total areal av 1,2 ha. En mindre bick rinner fran sydost mot
nordvést. I och vid backen finns blottade kalkhéllar. En rénnil ansluter till backen fran sydvést.
De naturtyper i omradet som speciellt méste bevaras ar fuktingar med blétatel eller starr och
rikkarr.

Planforslaget bedoms inte paverka Natura 2000-omréadet vid Stora Bickabo trots att dagvattnet
frén planomradet passerar forbi Natura 2000-omradet via ett dike. Detta eftersom diket som
passerar Friggeraker Stora Backabo passerar under flera vigtrummor med en diameter mellan
0,8-1,0 m vilka i sin tur stryper flodet innan diket passerar Natura 2000-omradet. Vid passagen
forbi rikkarret ligger dikesbotten minst 3 meter under kringliggande markniva. Diket bedoms
dérfor sakna betydelse for tillforseln av vatten till Natura 2000-omradet. Tillrinning till rikkérret
sker framst via en mindre back som rinner fran Oster.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: forsta kvartalet 2019

Granskning: 18 december 2020 — 1 februari 2021
Antagande: tredje kvartalet 2021

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r frén den dag detaljplanen far laga kraft. Vald genomforandetid
ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut ar fastighetségare ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan
da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad och skdtsel av allmén plats
e Det allminna VA-nitet
e  Flytt av stenmur

Falbygdens Energi AB e Elforsorjning
e Eventuellt fjarrvirme
Odefinierat ansvar e Data, telekommunikation via fast eller
mobilt nét
Trafikverket e Vighallare for vigomradet for linsvig 184
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén platsmark inom
planomradet. Da Trafikverket har vighallansvar for vigomradet for lansvag 184 &r det
Trafikverket som ansvarar for byggande och drift av ldnsvég 184.

Avtal

Inom planomradet finns avtal om jordbruksarrende. Avtalet I6per pé ett &r med en dmsesidig
uppsagningstid om 8 ménader fore avtalstidens utgdng. Sags inte avtalet upp sé 16per det pa
ytterligare ett &r i taget. Vid genomfSrandet av detaljplanen kommer jordbruksarrendet inom
planomradet att behdva sigas upp.

Med bakgrund i slutsatserna av den genomforda trafik- och bullerutredningen har kommunen
och Trafikverket fort diskussion angdende framtida trafikproblem. Kommunen och Trafikverket
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kommer att teckna ett samverkansavtal innan detaljplanen antas som kommer reglera hur
problem med trafikféringen ska hanteras nar dessa problem uppstar.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Marken inom planomradet ingér i fastigheten Tastorp 7:7 samt Friggerdker 25:8 som &gs av
Falkopings kommun enligt figur 3 under kapitel 1.4 Plandata.

Vid genomforandet av detaljplanen ska den allménna platsmarken i form av gator, gdng- och
cykelvéagar samt parkmarken fortsitta att ingd i fastigheten Téstorp 7:7 alternativt Friggeraker
25:8. Verksamhetsmarken styckas av frén Tastorp 7:7 samt Friggeraker 25:8 till nya fastigheter
som tillsammans bildar ett nytt kvarter enligt figur 53 nedan. Det finns dven mojlighet att stycka
av de tekniska anldggningarna fran fastigheten Téstorp 7:7 till egna fastigheter.

Kommunen kommer att stycka verksamhetsmarken efter behov da det i forvig ar svart att veta
vilken fastighetsstorlek olika aktorer dr i behov av. Kdparen bekostar avstyckningen genom
lantméteriforrattning i samband med kopet.

De tv& mindre ytorna som planldggs som industrimark har tagits med for att mojliggdra en
béttre fastighetsbildning och placering av byggnader inom en del av Sikagardens
industriomrade, som &r detaljplanelagt 6ster om det aktuella planomradet. Denna industrimark
styckas av frén Tastorp 7:7 och ska ingé i det befintliga kvarteret Traversen enligt figur 53
nedan.

Figur 53 visar kvartersindelningen.
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Inom planomradet striacker sig dikningsforetaget R-J1a-0028 enligt figur 54 nedan. Stora delar
av dikningsforetaget kommer att ingd i verksamhetsomrade for VA varpa VA-huvudmannen
(VA-kollektivet) overtar andelarna som omfattas av verksamhetsomréadet. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte paverka dikningsforetaget negativt da vattnet kommer tas om hand i
enlighet med idag géllande riktlinjer vilket &r att se som en forbattring. Dikningsforetagets
funktion kommer fortsatt att fungera &ven efter ett genomférande men det ar mdjligt att
avskaffa, ersitta eller omforma dikningsforetaget efter dom i mark- och miljddomstolen.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersdttning
Inlésen av allmén plats &r inte aktuellt eftersom Falkopings kommun édger all mark inom
planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Exploateringskalkylen presenteras nedan.

Utgifter
Utbyggnad av allménplats inom planomradet: 29 500 000 kr
Utbyggnad av VA-ledningar: 7 900 000 kr

Intidkter

Verksamhetsomradet utmed forlingningen av Nordmannagatan genererar cirka 52 500
kvadratmeter verksamhetsmark till forséljning. I och med verksamhetsomradets gynnsamma
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positionering lingsmed ldnsvidg 184 berdknas intédkterna utifran en bedomning om att
verksamhetsomradet dr beldget i ett A-ldge. Med dagens taxa innebér detta att marken kan séljas
for 80 kr/kvadratmeter. Forsdljning av verksamhetsmark: 4 200 000 kr.

Den industrimark som planldggs i den Ostra delen av planomradet och som ska ingé i kvarteret
Traversen riknas inte in i intdktskalkylen for den aktuella detaljplanen dé intékter for
forsiljning av denna mark har berdknats i samband med detaljplan for kv. Traversen.

Slutsats

De kommunala utgifterna forvéntas overstiga de kommunala intékterna vid ett genomférande av
detaljplanen med uppskattningsvis 33 200 000 kr. Detta bedoms vara godtagbart dé ett
genomforande av detaljplanen bidrar till att trafiksituationen kring Faraberget hanteras samtidigt
som det mojliggor for verksamhetsetableringar och arbetstillfallen. En del av kostnaderna
kommer dven att tdckas av intdkter fran Faraberget etapp 2B och etapp 3.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allminna V A-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nar avgiftsskyldighet
intrdder. Kommunens skyldighet &r att leverera normalt hushallsvatten och skulle en eventuell
verksamhet ha ett behov som dverstiger detta kan det innebéra ytterligare kostnader for
verksamheten.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningségaren och
exploatdren inte kommer dverens om négot annat.
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